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KARAR

Belediye Baskan1 Yahya GOZTEPE Baskanligi’'nda 04.02.2026 giinii saat 15.30°da toplanan
Belediye Enciimenine iiyelerin toplanmasi ile giindemde bulunan konunun goriisiilmesine baslandi.
GUNDEM: Imar ve Sehircilik Isleri Miidiirliigii niin 04.02.2026 tarihli ve 5430 sayil yazist
KARAR : |llgi yazida bahse konu Canakkale Ili, Bozcaada Ilgesi xxxx Mahallesi xx ada xx
parsele ait tasinmazda 02.12.2025 tarihinde yap1 tatil zapti diizenlendigi 05.12.2025 tarih ve
2025/259 sayili enciimen kararma itiraz dilekg¢esinin Belediye Enciimenince degerlenmesi
istenmektedir.

Enclimenimizce yapilan goriisme neticesinde;

Canakkale Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 26.09.2003 tarih ve 2434 sayili
karariyla sinirlar tescil edilen “’3.Derece Dogal Sit Alan1’” alaninda kalan;

05.06.2015 tarihinde onaylanan 1/100.000 6l¢ekli Canakkale-Balikesir Cevre Diizeni Planinda
“Tarim Alan1’’ kullaniminda kalan;

Canakkale Ili Bozcaada Ilgesi xxxx Mahallesi tapunun xx ada xx nolu numarasinda kayitl tasinmaz
02.12.2025 Tarihinde izinsiz uygulamalara iliskin Bozcaada Belediye Baskanliginca 2863 sayili
Kanunun 16.Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanununun 32. Maddesi geregince miihiirlenmis,
05.12.2025 tarih ve 259 sayili enclimen karar1 29.12.2025 tarihinde tapu sahibine teblig edilmistir.
Izinsiz yapilan uygulamalar ile ilgili olarak;

2863 sayil1 Kanun kapsamindaki tasinmazlarda izinsiz yapilan uygulamalar ile ilgili olarak
2863 sayili Kanunun: ¢’ Izinsiz miidahale ve kullanma yasag1’’ baslikli 9. Maddesinde > Koruma
Yiiksek Kurulunun ilke kararlar: ¢ercevesinde koruma bolge kurullarinca alinan kararlara aykir
olarak, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklar: ve koruma alanlari ile sit alanlarinda
ingai ve fiziki miidahalede bulunulamaz’’ hikmil ile ayn1 Kanunun: ¢° Ruhsatsiz yap1 yasagi’’
baslikli 16. Maddesinde *° Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari ile bunlarin
korunma alanlarinda ruhsatsiz olarak insaat yapmak yasaktir. Buralarda ruhsatsiz olarak
yvapulacak insaatlar ile, koruma amag¢li imar planlarinda, plana; sitlerde, sit sartlarina aykiri
olarak insa edilen yapilar hakkinda imar mevzuatina gére iglem yapilir.”’ Hiikkmii esas alinarak
islemler tesis edilmistir.

3194 sayili imar Kanunu’nun 5.maddesinde  Yapi: karada ve suda, daimi veya muvakkat,
resmi ve hususi yeralti ve yeriistii ingaati ile bunlarn ilave, degisiklik ve tamirlerini igcine alan sabit
ve miiteharrik tesisler’’ olarak tanimlandigi,

2863 sayili Kanun ve Ilke kararlar gergevesinde hangi koruma statiisiinde olduguna bakilmaksizin
sit alan1 ilan edilen alanlarda tiim kullanimlar ile araziye miidahalelerin Komisyon iznine tabi
oldugu, Belediyemizdeki dosyasinda yapilan incelemelerde ilgili Canakkale Tabiat Varliklarini
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Koruma Komisyonu'ndan alinmasi gereken izinlere iliskin herhangi bir bilgi, belge ve karar
bulunmadiginin belirlendigi,

Canakkale ili Bozcaada Ilgesi xxxx Mahallesi tapunun xx ada xx nolu numarali ‘’Bag”’
vasifli taginmaz 05.06.2015 tarihinde onaylanan 1/100.000 6lgekli Canakkale-Balikesir Cevre
Diizeni Planinda “>Tarim Alan1’” kullaniminda kaldig1, S6z konusu alanda 728 sayili Ilke Karar1 ve
yurtrlikteki 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani uyarinca tarim alami disinda baskaca bir
kullanim yapilamayacagi, aksi tim miidahalelerin 2863 sayili Kanunun 9.maddesi kapsaminda
izinsiz miidahale oldugu;

S6z konusu parselde Cekme Karavan oldugu yanina wc, lavabo, mutfak konumlandirilmasi
ve yasamak i¢in ihtiyag¢ olan su, fosseptik vb. uygulamalarin yapilamayacagi bu tiir uygulamalar ile
baglantili olmasi1 halinde s6z konusu Karavanlarin Imar Kanunu’nun 5.maddesindeki tanimi
uyarinca (...daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralt1 ve yeriistii ingaati...) < Yap1’’ olarak
nitelenebilecegi hiikkmii esas alinarak tiim is ve islemler 2863 sayili Kanun ve 3194 sayili Kanuna
gore yapilmistir.

S6z konusu itiraz dilekgenizde bahse konu gélgelik: <> 2863 sayili Kanun ve ilke kararlari
cergevesinde hangi koruma statiisiinde olduguna bakilmaksizin sit alani ilan edilen alanlarda tiim
kullanimlar ile araziye miidahaleler Komisyon iznine tabi oldugu;

Bahse konu yap1 hakkinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 25.12.2018 tarih ve

xxxx numaralt Yap1 Kayit Belgesi : 2863 sayili Kanun kapsaminda bulunan tasinmazlarda
ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilar i¢in her ne kadar 3194 sayili Imar Kanunu’nun
Gegici 16. Maddesi kapsaminda yapr kayit belgesi alinmis olsa da 3194 sayili Imar Kanunu’nun
“Istisnalar" baslikl1 4/1. Maddesinde "2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayil Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruna Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kaydi ile 2960 sayili
Istanbul Bogazi¢i Kanunu ve 3030 sayili Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun
ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun 6zel kanunlara
aykirt olmayan hiikiimleri uygulanir." hiikmii bulundugu dolayisiyla 6zel kanun niteliginde olan
2863 Sayili Kanun kapsamindaki taginmazlarda izinsiz yapilan uygulamalar ile ilgili olarak 2863
sayili Kanunun; 'izinsiz miidahale ve kullanma yasag1' baslikli 9.maddesinde "Koruma Yiiksek
Kurulunun ilke kararlar1 gercevesinde koruma bélge kurullarinca alinan kararlara aykiri olarak,
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklar1 ve koruma alanlart ile sit alanlarinda ingal ve
fiziki miidahalede bulunulamaz," hiikmii ile ayn1 Kanunun 'Ruhsatsiz yap1 yasagi' baslikli 16.
maddesinde "Korunmasi1 gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari ile bunlarin korunma
alanlarinda ruhsatsiz olarak insaat yapmak yasaktir. Buralarda ruhsatsiz olarak yapilacak insaatlar
ile, koruma amacli imar planlarinda, plana; sitlerde, sit sartlarina aykir1 olarak insa edilen yapilar
hakkinda imar mevzuatina gore islem yapilir." hitkkmii esas alinarak islem tesis edilmistir.
Yol cephesindeki tas duvar: 23.09.2003 tarih ve 1004-1343 sayili miisaade yazis1 2863 sayili
Kanun ve Ilke kararlar1 cercevesinde hangi koruma statiisiinde olduguna bakilmaksizin sit alan1 ilan
edilen alanlarda tiim kullanimlar ile araziye miidahaleler Komisyon iznine tabi oldugundan
Canakkale Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge alinmasi gereken izinlere iliskin herhangi bir bilgi,
belge ve karar bulunmadiginin belirlendiginden islemler bu dogrultuda tesis edilmistir.

Tim is ve islemler 2863 sayili Kanunun 9.maddesi “’Koruma Yiiksek Kurulunun ilke
kararlart ¢ercevesinde koruma bolge kurullarinca alinan kararlara aykirt olarak, korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklar: ve koruma alanlari ile sit alanlarinda insai ve fiziki
miidahalede bulunulamaz, bunlar yeniden kullamima agilamaz veya kullanimlari degistirilemez.
Esasli onarim, insaat, tesisat, sondaj, kismen veya tamamen ytkma, yakma, kazi veya benzeri isler
insai ve fiziki miidahale sayilir.”” Ayn1 Kanunun 16.maddesi: “’Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
ve tabiat varliklart ile bunlarin korunma alanlarinda ruhsatsiz olarak insaat yapmak yasaktir.
Buralarda ruhsatsiz olarak yapilacak insaatlar ile, koruma amac¢li imar planlarinda, plana;
sitlerde, sit sartlarina aykiri olarak insa edilen yapilar hakkinda imar mevzuatina gore islem
yapilir.”’ Hiikmiinden dolay1 3194 sayili Imar Kanunun 32. Maddesi: “’Bu Kanun hiikiimlerine
gore; ruhsat alimmadan yaprya baslandigi veya ruhsat ve eklerine veya ruhsat alinmadan
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vapilabilecek yapilarda projelerine ve ilgili mevzuatina aykiri yapi yapildig ilgili idarece tespiti,
fenni mesulce (...)P% tespiti ve ihbart veya herhangi bir sekilde bu duruma muttali olunmasi
tizerine, belediye veya valiliklerce o andaki insaat durumu tespit edilir. Yap1 miihiirlenerek insaat
derhal durdurulur. (Ek ciimleler:14/2/2020-7221/10 md.) Yapinin imar mevzuatina aykiri
olduguna dair bilgi, tapu kayitlarimin beyanlar hanesine kaydedilmek iizere ilgili idaresince tapu
dairesine en ge¢ yedi giin iginde yazili olarak bildirilir. Aykiriligin giderildigine dair ilgili
idaresince tapu dairesine bildirim yapilmadan beyanlar hanesindeki kayit kaldirilamaz.?”
Durdurma, yap tatil zaptimin yapt yerine asilmasiyla yapt sahibine teblig edilmis sayulir. (Degisik
ciimle:14/2/2020-7221/10 md.) Bu tebligatin bir niishast muhtara birakilir, bir niishasi da Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirliigiine gonderilir.

Bu tarihten itibaren en ¢ok bir ay icinde yapi sahibi, yapisini ruhsata uygun hale getirerek
veya ruhsat alarak, belediyeden veya valilikten miihiiriin kaldirilmasini ister.

Ruhsata aykirilik olan yapida, bu aykirihgin giderilmis oldugu veya ruhsat alindigr ve yapinin bu
ruhsata uygunlugu, inceleme sonunda anlasilirsa, miihiir, belediye veya valilik¢ce kaldirilir ve
insaatin devamina izin verilir.

Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykiri veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye
enctimeni veya il idare kurulu kararini miiteakip, belediye veya valilik¢e yiktirilir ve masrafi yapi
sahibinden tahsil edilir. (Ek ciimleler:14/2/2020-7221/10 md.) Yap: tatil tutanaginin diizenlendigi
tarihten itibaren bir ay iginde yapt sahibi tarafindan yapinin ruhsata uygun hale getirilmediginin
veya ruhsat alinmadigimin ilgili idaresince tespit edilmesine ragmen iki ay iginde hakkinda yikim
karart alinmayan yapilar ile hakkinda yikim karar: alinmig olmasina ragmen alti ay iginde ilgili
idaresince yikilmayan yapilar, yikim maliyetleri doner sermaye isletmesi gelirlerinden karsilanmak
tizere Bakanlik¢a yikilabilir veya yiktirilabilir. Yikim maliyetleri %100 fazlasi ile ilgili idaresinden
tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili idarenin 5779 sayili Kanun geregince
aktarilan paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanligin déner sermaye
isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir.(Ek fikra:29/11/2018-7153/15 md.) Idare tarafindan
ruhsata baglanamayacagi veya aykiriliklarin giderilemeyecegi tespit edilen yapilarin ruhsati
lictincii fikrada diizenlenen bir aylik siire beklenmeden iptal edilir ve mevzuata aykwrt imalatlar
hakkinda besinci fikra hiikiimleri uygulanr.”” Hiikkmii ve 3194 sayili imar Kanunun 42.madesi:
“Bu maddede belirtilen ve imar mevzuatina aykwrilik teskil eden fiil ve hallerin tespit edildigi
tarihten itibaren on is giinii icinde ilgili idare enciimenince sorumlular hakkinda, iistlenilen her bir
sorumluluk i¢in ayri ayri olarak bu maddede belirtilen idari miieyyideler uygulanir.(Degisik
ciimle:14/2/2020-7221/11 md.) Ruhsat alinmaksizin veya ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere ve
imar mevzuatina aykirt olarak yapilan ya da 27 nci madde kapsaminda ruhsat alinmadan
yvapilabilen yapilardan ayni maddede belirtilen kosullar saglanmadan yapilanlarin sahibine, yapi
miiteahhidine ve aykiriligi alti is giinii icinde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesullere, yapinin
miilkiyet durumuna, bulundugu alanin ézelligine, durumuna, niteligine ve sinifina, yerlesmeye ve
cevreye etkisine, can ve mal emniyetini tehdit edip etmedigine ve aykiriligin biiyiikliigiine gore, bin
Tiirk lirasindan az olmamak iizere, asagidaki sekilde hesaplanan idari para cezalar: uygulanir:

a) Bakanlik¢a belirlenen yapi simiflarina ve gruplarina gére yapimin insaat alani iizerinden
hesaplanmak iizere, mevzuata aykiriligin her bir metrekaresi icin;

1) I simif A grubu yapilara ii¢, B grubu yapilara bes Tiirk Lirasi,

2) II. simif A grubu yapilara sekiz, B grubu yapilara onbir Tiirk Lirasi,

3) III. sinif A grubu yapilara onsekiz, B grubu yapilara yirmi Tiirk Lirast,

4) 1V. simif A grubu yapilara yirmiii¢, B grubu yapilara yirmibes, C grubu yapilara otuzbir Tiirk
Lirasz,

5) V. simif A grubu yapilara otuzsekiz, B grubu yapilara kirkalti, C grubu yapilara elliiki, D grubu
yvapulara altmugsii¢ Tiirk Lirasi,

idari para cezasi verilir. Bu miktarlar her takvim yui basindan gegerli olmak iizere o yil igin
4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri
uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda bir Tiirk Lirasimin kiisuru da dikkate
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almmak  suretiyle  artirilarak  uygulamr. (Ek  ciimle:14/2/2020-7221/11  md.) (Miilga
ciimle:25/3/2020-7226/39 md.) (...)
b) Mevzuata aykiriligi yapt insaat alani iizerinden hesaplanmasi miimkiin olmayan, yapinin
cephelerini ve diger yapi elemanlarint degistiren veya yapi malzemesi igin ongoriilen gereklere
aykirt bulunan uygulamalar igin, Bakanlik¢a yayimlanan ve aykiriliga konu imalatin tespiti
tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece belirlenen bedelin %20 ’si
kadar idari para cezasi verilir.
¢) (a) ve (b) bentlerine gore cezalandirmay gerektiren aykiriliga konu yapi;
1) Hisseli parselde diger maliklerin muvafakati alinmaksizin yapimis ise cezanin %30 u,
2) Kamuya veya baskasina ait bir parselde yapilmig ise cezanin %401,
3) Uygulama imar planinda veya parselasyon planinda “Kamu Tesisi Alant veya Umumi Hizmet
Alam” olarak belirlenmis bir alanda yapilmis ise cezanin %601,
4) Mevcut haliyle veya ongoriilen bir afet tehlikesi karsisinda can ve mal emniyetini tehdit ediyor
ise cezanin %100,
5) Uygulama imar plant bulunan bir alanda yapilmis ise cezanin %20 ’si,
6) Yapilasmaya yasaklanmus bir alanda yapilmis ise cezanin %80’i,
7) Ozel kanunlar ile belirlenmis ozel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanin %50’si,
8) Ruhsatsiz ise cezanin %1801,
9) Ruhsati hiikiimsiiz hale gelmesine ragmen insaati siirdiiriiliiyor ise cezanin %50’si,
10) Yapr kullanma izin belgesi alinmis olmakla birlikte, ruhsat alinmaksizin yeni insai faaliyete
konu ise cezanin %1001,
11) Ingai faaliyetleri tamamlanmis ve kullanilmiyor ise cezamin %10 u,
12) Ingai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezann %20’si,
13) Cevre ve goriintii kirliligine sebebiyet veriyor ise cezanin %20 °si,
(a) ve (b) bentlerinde belirtilen sekilde tespit edilen para cezalarinin miktarina gore ayri ayrt hesap
edilerek ilave olunur. Para cezalarina konu olan alamin hesaplanmasinda, aykiriliktan etkilenen
alan dikkate alinir.
¢) (Ek:25/3/2020-7226/39 md.) Bu fikra uyarinca idari para cezasi verilmesini gerektiren
aykirihga konu alan ile bu alamn bulundugu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari
metrekare birim degerinin ¢arpimi ile bulunan bedel kadar idari para cezasi yukaridaki bentlere
gore aykiriliktan sorumlu olan yapt sahibine ve yapi miiteahhidine verilen para cezalarina ayrica
ilave edilir. Bu fikraya gore verilen idari para cezasimn ilgilisine tebliginden itibaren bir ay icinde
aykirihgin giderilmesi ve yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi halinde bu bent uyarinca ilave
edilen para cezasi tahsil edilmez.""'18, 28, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 40 ve 41 inci maddelerde
belirtilen miikellefiyetleri yerine getirmeyen veya bu maddelere aykiri davranan yap: veya parsel
sahibine, harita, plan, etiit ve proje miielliflerine ve gézetmenlerine, fenni mesullere, yapt
miiteahhidine ve santiye sefine, ilgisine gore ayri ayri olmak iizere ikibin Tiirk Lirasi, bu fiillerin
cevre ve saghk sartlarina aykirt olmast halinde dortbin Tiirk Lirasi, can ve mal emniyetini tehdit
etmesi halinde altibin Tiirk Lirast idari para cezasi verilir.!"”

Yapildig: tarih itibariyla plana ve mevzuata uygun olmakla beraber, mevcut haliyle veya
ongoriilen bir afet tehlikesi karsisinda can ve mal emniyetini tehdit ettigi veya edecegi ilgili idare
veya mahkeme karart ile tespit olunan yapilara, ilgili idarenin yazili ikazina ragmen idarece
tamnan stire iginde takviyede bulunmayan veya bu yapilart 39 uncu madde uyarinca ytkmayan yapi
sahibine onbin Tiirk Lirasi idari para cezast verilir.27 nci maddeye gore (...)*" belirlenmis koy
yerlesik alant ve civari sumwrlart icinde kéyiin niifusuna kayitli olan ve kéyde siirekli oturanlar
tarafindan, projeleri (...)" (...)" fen, sanat ve saghk sartlarina uygun olmasina ragmen valilik
onayr alinmadan ve muhtarliga bildirim yapilmadan konut ve zati maksatli tarim ve hayvancilik
yapisi insa edilmesi halinde yapt sahibine bin Tiirk Lirast idari para cezasi verilir. Bu yapilardaki
diger aykiriliklar ve ruhsata tabi tarim ve hayvancilik maksath yapiardaki aykiriliklar icin
verilecek olan idari para cezasi, bin Tiirk Lirasindan az olmamak iizere, ikinci fikraya gore
hesaplanan toplam ceza miktart uygulanir. [41]
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Yukaridaki fikralarda belirtilen fiil ve hallerin, yapinin insa edilmesi siireci icinde tekrart
halinde, idari para cezalari bir kat artirilarak uygulanir.
Yukaridaki fikvalar uyarinca tahsil olunan idari para cezalari, ayni fiil nedeniyle 26/9/2004 tarihli
ve 5237 sayul Tiirk Ceza Kanunu’nun 184 ’iincii maddesine gére mahkiim olanlara faizsiz olarak
iade edilir.Yapinin bu Kanuna, ilgili diger mevzuata, plana, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere
uygun hale getirilmesi i¢in idarenin yazili izni dahilinde yapilan is ve iglemler miihiir bozma sugu
teskil etmez.Miielliflerin, fenni mesul mimar ve miihendislerin, yapt miiteahhitlerinin, santiye sefi
mimar ve miihendislerin, imar mevzuatina aykirt fiillerinden dolay1 verilen cezalar: ve haklarindaki
kesinlesmis mahkeme kararlari, kendi kayitlarina islenmek ve ilgili mevzuata gore cezai islem
yapumak tizere, tiyesi bulunduklari meslek odasina ve Bakanliga ilgili idarece bildirilir. Bu kisiler,
verilen ceza stiresi i¢inde yeni bir is tistlenemez.

Yapi1 miiteahhidinin yetki belgesi;
a) Yapim iginin ruhsata ve ruhsat eki etiit ve projelere aykirt olarak gerceklestirilmesi ve 32 nci
maddeye gore verilen siire icinde aykiriligin giderilmemesi halinde bes y1l,
b) Yapim isinde ruhsat eki etiit ve projelere aykiri olarak gerceklestirilen imalatin can ve mal
giivenligini tehdit etmesi halinde on y1l,
¢) Bakanlik¢a olumsuz kayit degerlendirmesi yapilan hallerde bir yil,
Stireyle Bakanlik¢a iptal edilir. Yap: miiteahhidinin, yapim islerinden dogan vergi ve sigorta primi
bor¢larini odememesi ve diger sorumluluklarint yerine getirmemesi hallerinde yetki belgesi bir
yildan az olmamak iizere Bakanlik¢a iptal edilir ve bunlara sorumluluklarint yerine getirinceye
kadar yeni yetki belgesi diizenlenmez. Yetki belgesi iptal edilen yapi miiteahhidi yeni yetki belgesi
diizenleninceye kadar yeni ig iistlenemez, ancak mevcut islerini tamamlar. Yetki belgeli yapt
miiteahhidi olmaksizin baslanilan yapiin ruhsati iptal edilir ve yapr miihiirlenir.”’ Hiikimlerine
gore islemler tesis edilmistir.

Yapilan inceleme sonucunda Imar Kanunu’na aykirihigin yerinde ve usuliine uygun sekilde
tespit edildigi bu itibarla xxxx tarafindan yapilan itirazin reddine, 05.12.2025 tarih ve 2025/259
say1l1 enclimen karari ile tesis edilen imar para cezasinin aynen devamina oy birligi ile karar verildi.

Yahya GOZTEPE Hiilya YURDAKUL Ahmet CUMALI
Belediye Baskani Mali Hizmetler Miidiir V. LK. ve Egitim Miidiirii
Mustafa KIRLI Hiiseyin DURMUS
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