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KARAR NO : 2026/59
KARAR TARIHI : 04/05/2026
GELIS TARIHI : 04/05/2026
DAIRESI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
BIRIMI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
KONUSU : I72INSIZ UYGULAMALAR
SAATI : 15:00

ENCUMEN UYELERI
BELEDIYE BASKANI :Yahya GOZTEPE
UYE :Mustafa KIRLI, Hiseyin DURMUS
MALI HIZMETLER MUDURU V. :Hiilya YURDAKUL
i. K. VE EGITIM MUDURU :Ahmet CUMALI

KARAR

Belediye Baskan1 Yahya GOZTEPE Baskanligi’nda 04.05.2026 giinii saat 15:00’da toplanan
Belediye Enciimenine tiim iiyelerin toplanmasi ile giindemde bulunan konunun goriisiilmesine
baglandi.

GUNDEM: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 04.05.2026 tarihli yazist

KARAR : Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisinda Canakkale ili, Bozcaada Ilgesi, xxxx
Mabhallesi,xx Ada, xx nolu parselde yapilan yerinde inceleme neticesinde;1957 yili oncesi hava
fotograflarinda ve 1993 yili kadastro tutanaklarinda kayith ve 40,50 m2’lik kismin oldugu; parsel
sinirlart igerisinde yaklasik (5,31m x 12,39m)ebatlarinda yaklagik 66 m2 yapt oldugu,(3,50m x
2,50m )h:2,00 m olgiilerinde yanlar1 sa¢ kapl ve listii mutfak alani1 yapildigi, sol tarafina (2,50m x
2,00m ) ebatlarinda 5,00 m2 WC, (2,50m x 4,60m)ebatlarinda 11,50 m2 mutfak, 13,50 m2 WC-dus
yanina, (2,50m x 2,50m) ebatlarinda yanlar1 sa¢ kapli su deposu yapildigi tespit edilmistir.

Ruhsatsiz yapilarin herhangi bir yap1 ruhsatina dayanmadigi, imar mevzuatina aykir1 olarak
insa edildigi anlasilmistir. Tasinmaz 3. Derece Arkeolojik ve Kentsel Sit alaninda kalmakta olup;
2863 Sayili Kanun’un 16. Maddesi ve 3194 Sayili imar Kanunun 32. Maddesi geregince; ruhsatsiz
yapt kismi i¢in Yapir Tatil Zapti diizenlenmis, ingsai faaliyetlerin durdurulmasia, yapinin
miihlirlenmesine karar verilmistir.

S6z konusu taginmazin mevcut maliki xxxx’in, tasinmazi 18.02.2026 tarihinde satin aldigi,
yapilan arsiv arastirmalari, hava fotograflari ve uydu goriintiileri (Google Earth) incelemesinde
sirastyla 1953,1968,1975,1995,2006,2012,2019,2021 ve 2024 tarihlerine ait uydu gorintiileri
incelenmis, ruhsatsiz yapilar 1995 tarihli uydu goriintiisiinde mevcut oldugu anlasilmakta olup, ilgili
fotograflar ayrica ekte sunulmustur. Yapinin insa edildigi donemdeki maliklerin farkli oldugu ve sz
konusu kisilerin vefat etmis oldugu anlagilmis ve ilgili tapu kayitlar1 detayli olarak ekte iletilmistir.
Belediyemizce edinilen uydu goriintiilerinde yapinin, en ge¢ 1995 yili itibariyle mevcut olmasiyla
birlikte ruhsata aykiri bir uygulama oldugu anlasilmistir. ilgili tasinmazin tapu kayitlarinda
17.09.1993 tarihlerinde tesis kadastrosunda xxxx oldugu,18.11.2020 tarihinde xxxx ve xxxx’a intikal
ettigi, 14.12.2020 tarihinde xxxx’a mirasin taksim oldugu, 25.12.2020 tarihinde xxxX, XXXX Ve XXXxX’a
intikal ettigi, 18.02.2026 tarihinde ise xxxx, xxxx ve xxxx tarafindan xxxx’e satisinin gergeklestigi
tapu kayitlarinda sabittir.

Somut olayda: Yapimin mevcut malikten dnce yapildig sabittir. Yapiy1 gerceklestiren kisinin
ilk malik oldugu degerlendirilmektedir. S6z konusu kisinin vefat ettigi ve fiilin sahsiligi ilkesi geregi
cezanin miras¢ilara veya sonraki malike yoneltilemeyecegi aciktir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 42. maddesi uyarinca idari para cezasinin, ruhsatsiz veya
ruhsata aykir1 yapiyr yapan veya yaptiran kisilere uygulanmasi gerekmektedir. Idari yaptirrmlarin
sahsiligi ilkesi geregince; yapiyr yapan veya yaptiran kisi disinda {igiincli sahislara ceza
uygulanamayacagi, tasinmazi sonradan edinen kisilerin, yapim siirecine dahil olmadiklarinin
anlasilmasi halinde sorumluluklarinin bulunmadigi, Danistay’in yerlesik ictihatlari ile de sabittir.
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Tasinmaz Tlzerindeki ruhsatsiz yapinin 3194 sayili Kanunun 32. maddesi uyarinca

yiktirilmasina, Verilen siire igerisinde kaldirilmamasi halinde belediye tarafindan yikilarak
masraflarin malikinden tahsil edilmesine, bu kapsamda; mevcut tasinmaz malikinin ruhsatsiz
yapilarin yapiminda herhangi bir dahli bulunmadigi, Yapilarin satin alma tarihinden once insa
edildiginin sabit oldugu, anlasildigindan 3194 sayili Imar Kanunu’nun 42. maddesi geregince idari
para cezasi uygulanmasma yer olmadigi degerlendirilmektedir. Konunun belediye enciimenince
goriisiilmesi istenmektedir.

Bozcaada Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 04.05.2026 tarihli ve
“Izinsiz Uygulamalar” konulu yazis1 Enciimenimizce incelenmis olup yapilan inceleme neticesinde;
Canakkale Ili, Bozcaada ilgesi, xxxx Mahallesi, xx ada, xx nolu parsel iizerinde yer alan tasinmazda,
herhangi bir yap1 ruhsatina dayanmayan ve imar mevzuatina aykiri olarak insa edilmis yapilarin
bulundugu tespit edilmistir.

S6z konusu taginmazin 3. Derece Arkeolojik ve Kentsel Sit alaninda kaldigi, ruhsatsiz yapi
nedeniyle 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. maddesi geregince yapi tatil zapti diizenlenerek ingai
faaliyetlerin durduruldugu ve yapimin miihiirlendigi anlasilmistir. Dosya kapsaminda yapilan arsiv
arastirmalari, hava fotograflar1 ve uydu goriintiileri incelemesi sonucunda; mevcut yapilarin 1995 yili
ve Oncesinde insa edildigi, tasinmazin mevcut malikinin (xxxx) yapinin insa siirecinde herhangi bir
dahlinin bulunmadig1, yapiy1 sonradan satin aldig1 ve yapiy1 yapan kisilerin vefat etmis oldugu tespit
edilmistir.

Bu dogrultuda; 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. maddesi geregince ruhsatsiz yapinin
yiktirilmasina, verilen siire igerisinde yikimin maliki tarafindan gerceklestirilmemesi halinde
belediyemizce yikilarak masraflarin malikinden tahsil edilmesine, yapinin mevcut malik tarafindan
yapilmadigmin ve satin alma tarihinden 6nce insa edildiginin sabit olmasi nedeniyle, 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 42. maddesi geregince idari para cezasi uygulanmasina yer olmadigina,
oybirligiyle karar verilmistir.

Yahya GOZTEPE Hiilya YURDAKUL Ahmet CUMALI
Belediye Baskani Mali Hizmetler Miidiir V. LK. ve Egitim Miidiirii
Mustafa KIRLI Hiiseyin DURMUS
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