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KARAR

Belediye Baskan1 Yahya GOZTEPE Baskanligi’nda 14.08.2026 giinii saat 10:30°da toplanan
Belediye Enciimenine tiim iiyelerin toplanmasi ile giindemde bulunan konunun goriisiilmesine
baslandi.

GUNDEM : Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 14.08.2026 tarihli yazis1.

KARAR : Canakkale ili, Bozcaada Ilgesi, xxxx mahallesi xx ada xx nolu parsele kayitl tasinmazda
Canakkale Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun xx ada xx parsele ait 20.10.2010
Tarih ve 5106 sayili karariyla onanan Restorasyon projesi ve xx ada xx parsele ait 20.10.2010 tarih
ve 5108 sayil1 karariyla uygun bulunan projesine gore yerinde yapilan inceleme neticesinde; en {ist
kat teras alaninin katlanir cam ile kapatilarak toplam 61,28m? kapali mahal olusturuldugu tespit
edilmistir.S6z konusu izinsiz uygulamalar 3. Derece Arkeolojik ve Kentsel sit alaninda kalmakta
olup, herhangi bir izni bulunmamaktadir. 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. Maddesi ve 2863 sayili
Kanunun 16. Maddesine istinaden miihiirlenmistir. Konunun enciimence goriisiilerek enciimen karari
alinmasi istenmektedir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Raporunda;

3194 Sayih imar Kanununun ve 17 Aralik 2009 tarih 27435 sayili resmi gazetede yayinlanan
09.12.2009 tarih 5940 Kanun Hiikmiinde Kararnamede degisiklik yapilmasina dair kanunun 42.
Maddesinin a bendinde “Bakanlik¢a belirlenen yap1 siniflarina ve gruplarina gore yapinin ingaat alani
tizerinden hesaplanmak iizere mevzuata aykiriligin her bir metrekaresi i¢in;....3.fikrasina gore I11.
sinif A grubu yapilara 18 ( onsekiz) Tiirk Lirasi, idari para cezasi verilir.Bu miktarlar her takvim yili
basindan gegerli olmak iizere o y1l i¢in 4.1.1961 tarihli ve 213 sayili1 Vergi Usul Kanununun miikerrer
298. Maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda bir Tiirk Lirasinin
kiisuru da dikkate alinmak suretiyle arttirilarak uygulanir. ;ilgili aykiriliklar (a) bendinin; 3.Sumf A
grubu yap1 smifina girmekte olup; bu smmftaki yapilar icin Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlhi@i'min 2026 yilinda yaymladigi mevzuata aykir1 yapilara uygulanacak m?
tutar1 3.S1mif A grubu yapilar icin 485,38 TL, esas alinmistir.

(b) bendinde ise; Mevzuata aykirithgl yapi insaat alam iizerinden hesaplanmasi
miimkiin olmayan, yapmin cephelerini ve diger yap1 elemanlarim degistiren veya yapi
malzemesi icin ongoriilen gereklere aykir:1 bulunan uygulamalar i¢in, Bakanhkc¢a yayimlanan
ve aykirih@a konu imalatin tespiti tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili
idarece belirlenen bedelin %20’si kadar idari para cezasi verilir.
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Yap:r Tatil Zaptina Konu | Olgii Yapi Siifi
Olan Yapilar
1)Kapali Mahal Olusturulan | 61,28 m? 3A (Konut)
Teras Alani

*Ayrintili ¢izim Yapr Tatil Zaptinda mevcuttur.

Parsellerde birlesik toplam 61,28 m? ebatlarinda Kapalh Mahal Olusturulan Teras alami
yapildigi; (3A Grubu Yapilar 485,38 TL);

Toplam= 61,28 m?

Ayn1 mevzuatin C bendinde belirtilen;

7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilms ise cezanin % 50’si,

8. Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,

12.Insaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin %20’ si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

a bendinin 3.Smif A grubu yapilara 61,28 m?x 485,38 TL = 29.744,08 TL
¢ bendinin

7. fikrasina gore 16.442,25 TL % 50 =14.872,04 TL
8. fikrasina gore 16.442,25 TL % 180 =53.539,34 TL
12. fikrasina gore 16.442 25 TL % 20 =5.948,81 TL

Toplam  =104.104,27 TL
Ruhsat ve Eklerine aykir1 yapi imalati toplam parselde 61,28 m? (3A Grubu)

Ayn1 mevzuatin C bendinde belirtilen;

Bu fikra uyarinca idari para cezas1 verilmesini gerektiren aykiriliga konu alan ile bu alanin
bulundugu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin ¢arpimu ile
bulunan bedel kadar idari para cezas1 yukaridaki bentlere gore verilen para cezalarina ayrica ilave
edilir. Hiiklimleri geregi; Aykiriliga konu alan ile arsa veya emlak vergisine esas metrekare birim
degerinin hesaplanmasi sonucu;

Toplam Aykir1 = 61,28 m? (3A Grubu)

Yap1 Alam1 x Arazi Rayi¢ Bedel
61,28 m? x 8.405,92 TL  =515.114,77 TL idari para cezasi hesaplanmistir.

Xxxx tarafindan Belediyemize verilen dilekgede ““...xx ada xx ve xx parsellerdeki mevcut xxxx isimli
konaklama tesisi tek kurucusu oldugum xxxx tarafindan insaati yapilmis ve ingaatinin bitimi ile yap1
tamamlandiktan sonra da otelin isletmesi de yine bu sirketin tarafindan 2017 sonuna kadar isletilmistir.
2017’nin sonunda ise bu tasinmaz ve isletme lizerindeki haklar da otelin yeni isletmescisi xxxx’a
devredilmistir.” denilmektedir. Yapilan Arastirmalar sonucu elde edilen 7 Ocak 2017 tarihli goriintiide
kapali mahal olusturan teras alaninin var oldugu bu donemde tasinmaz sahibinin xxxx oldugu, satis
isleminin ise 7 Subat 2017 tarihinde gerceklestigi saptanmustir.

3194 Sayih imar Kanunun 42.Maddesinin C Bendine gore hesaplanan 515.114,77 TL
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lik para cezasinin aykirihgi yapan T.C: xxxxxxxxxxx xxxx adina

cikarilmasi tensiplerinize arz olunur.

(¢) Bendine gore ¢ikarilan idari para cezasinn ilgilisine tebliginden itibaren 1 ay
icerisinde aykirth@in giderilmesi ve yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi halinde
iptal edilecegi hususlarini tensiplerinize arz olunur.

A,B, C VE C Bendine gore hesaplanan 104.104,27 TL+ 515.114,77 TL= 619.219,04
TL’lik para cezasimin aykirihigi yapan T.C: XXXXXXXXXXX XxxX adina

cikarilmasi tensiplerinize arz olunur.Denilmektedir.

Enclimenimizce yapilan goriisme neticesinde;

Izinsiz ve kagak uygulamanin 2863 sayili Kanuna tabi bir alanda yapildig1, Balikesir
ve Canakkale Illerine ait 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni imar Planinin 8.41 maddesinde
Bozcaada ve Gokgeada ilgeleri igin 6zel hiikiimler belirlenmistir. 8.41.3 maddesinde arazi
kullanimlarina iliskin uygulamalar 6ncesinde veya alt 6l¢ekli planlama ¢aligsmalarinda; Dogal
Sit Alanlar i¢in “Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Komisyonu™ goriisti, Arkeolojik
sit alanlar1 ve Kentsel Sit Alanlar1 i¢in “Kiiltiir Varliklari1 Koruma Boélge Kurulu” goriisii
alinma zorunlulugu getirilmistir.

Xxxx Mabhallesi, xx ada xx nolu parseller lizerinde bulunan izinsiz uygulamalar
sebebiyle Imar Kanunun 32. Ve 42. Maddesinin abc ve ¢ bentleri
geregince; TCKixxxxxxxxxxx xxxx adina 619.219,04 TL idari para cezasi verilmesine, para
cezasinin tahakkuk ve tahsili i¢in Gelir Miidiirliigii’ne kararin bir drneginin génderilmesine,
izinsiz ve kagak uygulamalarin 30 giin i¢inde kaldirilmasina, 2863 sayili Kanunun 9 ve
65’inci maddeleri uyarinca Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulmasina,
izinsiz uygulamalarin verilen siire igerisinde yikilmamas:t halinde yikim isleminin
Belediyemizce yapilarak yikim masraflariin tarafinizdan tahsil edilecegine oy birligi ile
karar verildi.

Yahya GOZTEPE Hiilya YURDAKUL _ Ahmet CUMALI
Belediye Baskani Mali Hizmetler Miidiir V. I.K. ve Egitim Miidiirii
Mustafa KIRLI Hiiseyin DURMUS
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