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KARAR

Belediye Baskan1 Yahya GOZTEPE Baskanligi’nda 14.08.2026 giinii saat 10:30°da toplanan
Belediye Enciimenine tiim iiyelerin toplanmasi ile giindemde bulunan konunun goriisiilmesine
baslandi.

GUNDEM : Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 14.08.2026 tarihli yazis1.

KARAR : Canakkale Ili, Bozcaada Ilgesi, xxxx mahallesi xx ada xx nolu parsele ait tasinmazda
Belediyemizce 31.05.2024 tarihinde Yapi Tatil Zapti diizenlendigi tespit edilmis olup, yerinde
yapilan inceleme neticesinde 31.05.2024 tarihli yapi tatil zaptindaki izinsiz uygulamalardan; ana
binanin arkasina 4,45m x 10,00m ebatlarindaki konut amagli yapinin duvar imalatlarinin
tamamlandig1 kap1 ve pencerelerin takildig: tespit edilmistir. Yapt yanina 1,60m x 1,60m ebatlarinda
1,80m derinliginde agilan ¢ukurun kapatildigi, foseptik baglant1 borusunun oldugu tespit edilmistir.
Ana binanin teras kisminin iistiine denk gelen boliimiine 5,90m x 6,80m ebatlarinda 2. Bir kat
olusturuldugu uygulamanin aynen goriildiigii ancak yanina 2,20m x 3,20m ebatlarinda ahsap pergole
yapildig1, binanin 2. Katinin sag cephesine metal tagiyicilt doner merdiven yapildigi tespit edilmistir.
Ayrica 2. Kattaki aykirt uygulamalara pencerelerin takildigi tespit edilmistir. Ana bina ve aykiri bina
arasina 11,00m x 2,00m ebatlarinda beton sert zemin uygulamasi yapildig: tespit edilmistir. Parsel
giriginde 4,70m x 4,00m ebatlarinda 2,50m yiiksekliginde depo miistemilat yapildig1 hemen Oniine
5,50m x 4,00m ebatlarinda ahsap golgelik yapildig: tespit edilmistir. Izinsiz uygulamalar 3. Derece
dogal sit alaninda kalmakta olup, herhangi bir izni bulunmamaktadir. S6z konusu izinsiz uygulamalar
3194 sayili Imar Kanununun 32. Maddesi ve 2863 sayili Kanunun 16. Maddesine istinaden 1. Kez
miihiir fekki 2. Kez miihiirleme islemi tesis edilmistir. Konunun enciimence goriisiilerek enclimen
karar1 alinmasi istenmektedir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Raporunda;

3194 Sayih imar Kanununun ve 17 Aralik 2009 tarih 27435 sayili resmi gazetede
yayinlanan 09.12.2009 tarih 5940 Kanun Hiikmiinde Kararnamede degisiklik yapilmasina dair
kanunun 42. Maddesinin a bendinde “Bakanlik¢a belirlenen yap1 siniflarina ve gruplarina gore
yapmin ingaat alani lizerinden hesaplanmak {izere mevzuata aykirihigin her bir metrekaresi
icin;....3.fikrasina gore III. simif A grubu yapilara 18 ( onsekiz) Tiirk Lirasi, idari para cezasi
verilir.Bu miktarlar her takvim yili bagindan gecerli olmak iizere o yil i¢in 4.1.1961 tarihli ve 213
sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298. Maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen
yeniden degerleme oraninda bir Tiirk Lirasinin kiisuru da dikkate alinmak suretiyle arttirilarak
uygulanir. ;(a) bendinin; 1.Smif A grubu, 1. Simif B grubu, yap: sinifina girmekte olup; bu
siniftaki yapilar i¢cin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'min 2026 yihnda
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yayinladigi mevzuata aykiri yapilara uygulanacak m? tutari 1.Smif A grubu yapilar i¢in 79,72
TL, 1. Stmif B grubu yapilar i¢in 134,26 TL esas alinmistir.

(b) bendinde ise; Mevzuata aykirithgl yapi insaat alam iizerinden hesaplanmasi
miimkiin olmayan, yapmin cephelerini ve diger yap1 elemanlarim degistiren veya yapi
malzemesi icin ongoriilen gereklere aykir: bulunan uygulamalar i¢in, Bakanhkc¢a yayimlanan
ve aykirihga konu imalatin tespiti tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili
idarece belirlenen bedelin %20’si kadar idari para cezasi verilir.

Yapr Tatil Zaptina Konu Olan | Olgii Yapi Sinifi
Yapilar

1)Konut Amacghi Yapr (31.05.2024 | 4,45m X 10,00m= | 3A(Konut)
tarihli Yapi Tatil Zapti) 45,10m?

2)Ana Binanin Teras Kisminda | 5,90m x 6,80m=6,80 m> | 3A(Konut)
Olusturulan 2. Kat (31.05.2024 tarihli

Yapi Tatil Zapt1)

3)Ahsap Pergole 2,20m x 3,20m= 7,04 m? | 1A (Golgelik)

4)Beton Sert Zemin 11,00m x 2,00m= 22,00 | 1A
m?2

5) Depo Miistemilat 4,70m x 4,00m =18,80 m? | 1B (Kahci1 Kullammm Olan
h:2,50m Yardimc1 Yapilar)

6) Ahsap Golgelik 5,50m x 4,00m= 22,00 m? | 1A (Golgelik)

31.05.2024 tarihli Yapr Tatil Zapti’na istinaden ilgili aykirihklar icin (1 ve 2 numara)
13.06.2024 tarih ve 2024/103 sayih Enciimen Karariyla 3194 sayih Imar Kanunu’na iligkin
77.466,89 TL idari para cezasi uygulanmistir. Yerinde yapilan tespit ve inceleme neticesinde
ilgili aykirnliklarin devam ettigi, insaat halinde olan aykir1 yapida ilerleme kaydedildigi, kap:
pencerelerinin takildig1 ve aykir1 kat uygulamasma pergole eklendigi goriilmiis olup, 3194
sayilh imar Kanunu 42. Maddesi’nde “...Yukaridaki fikralarda belirtilen fiil ve hallerin, yapinin
insa edilmesi veya yangin giivenligi acisindan kullanim siireci icinde tekrari halinde, idari para
cezalart bir kat artirdarak uygulanwr.” Denildiginden, bahsi gecen madde baz alinarak
aykiriiklarin devam ettigi ve gelistirildigi goriildiigiinden verilen idari para cezasi 1 kat
arttirllarak hesaplanarak uygulanmstir.

1 adet 4,45m x 10,00m ebatlarinda Konut Nitelikli Yapi, 1 adet 5,90m x 6,80m Aykiri 2. Kat;
Toplam=77.466,89 TL x 2 =154.933,78 TL

1 adet 2,20m x 3,20m ebatlarinda Ahsap Pergole (3 numara), 1 adet 11,00m x 2,00m ebatlarinda
Beton Sert Zemin (4 numara) , 1 adet 5,50m x 4,00m ebatlarinda Ahsap Golgelik (6 numara),
yapildigi; (1A Grubu yapilar i¢in 79,72 TL m? birim fiyati)

Toplam=(2,20m x 3,20m= 7,04 m?)+( 11,00m x 2,00m= 22,00 m?)+( 5,50m x 4,00m= 22,00
m?)=51,04 m?
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Ayn1 mevzuatin C bendinde belirtilen;

7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilms ise cezanin % 50’si,
8. Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,

12.Insaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin %20’ si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

a bendinin 1.Smif A grubu yapilara 51,04 m?x 79,72 TL = 4.068,90 TL
¢ bendinin

7. fikrasina gore 4.068,90 TL 9% 50 =2.034,45 TL
8. fikrasina gore 4.068,90 TL % 180 =17.324,02 TL
12. fikrasina gore 4.068,90 TL % 20 =813,78 TL

Toplam= 14.241,15 TL

1 adet 4,70m x 4,00m ebatlarinda Depo miistemilat (5 numara) yapildigi;(1B Grubu Yapilar
Icin 134,26 TL m? birim fiyatr)
Toplam= 4,70m x 4,00m =18,80 m?
Ayni mevzuatin C bendinde belirtilen;
7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilms ise cezanin % 50’si,
8. Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,
12.Insaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin %20’ si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

a bendinin 1.Smif B grubu yapilara 18,80 m?x 134,26 TL = 2.524,08 TL
¢ bendinin

7. fikrasina gore 2.524,08 TL % 50 =1.262,04 TL

8. fikrasina gore 2.524,08 TL % 180 =4.543,34 TL

12. fikrasina gore 2.524,08 TL % 20 =504,81 TL

Toplam=8.834,27 TL

Ruhsat ve Eklerine aykir1 yapi imalati toplam parselde;
51,04 m? (1A Grubu)+ 18,80 m? (1B Grubu)+ = 69,84 m?

Ayn1 mevzuatin ¢ bendinde belirtilen;

Bu fikra uyarinca idari para cezas1 verilmesini gerektiren aykiriliga konu alan ile bu alanin
bulundugu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin ¢arpimu ile
bulunan bedel kadar idari para cezas1 yukaridaki bentlere gore verilen para cezalarina ayrica ilave
edilir. Hiiklimleri geregi; Aykiriliga konu alan ile arsa veya emlak vergisine esas metrekare birim
degerinin hesaplanmasi sonucu;

Yap1 Alam x Arazi Rayi¢ Bedel
69,84 m*> x 91,62 TL =6.398,74
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3194 Sayilh imar Kanunun 42.Maddesinin C Bendine gore hesaplanan 6.398,74 TL lik
para cezasmnin tasinmaz sahipleri ‘4 hisseli T.C:xxxxxxxxxxxx XXxx , % hisseli
T.C:XXXXXXXXXXX XXXX, %2 hisseli T.C:xxxxxxxxxxx xxxx adina ¢ikarilmasi tensiplerinize arz
olunur.

(¢) Bendine gore cikarillan idari para cezasmn ilgilisine tebliginden itibaren 1 ay
icerisinde aykirih@in giderilmesi ve yapmin mevzuata uygun hale getirilmesi halinde iptal
edilecegi hususlarim tensiplerinize arz olunur. Onceki Yapi Tatil zaptlar1 baz ahnarak
hesaplanan ve A,B, C ,C bentlerine gore hesaplanan 154.933,78 TL +14.241,15 TL +8.834,27
TL + 6.398,74TL = 184.407,94 TL’lik para cezasinin tasinmaz sahipleri 46.101,985 TL’lik
kismun % hisseli T.C:xxxxxxxxxxx xxxx adina, 46.101,985 TL’lik kismin Y hisseli
T.C:xxxxxxxxxx xxxx adina ,92.203,97 TL’lik kismin % hisseli T.C:32365809578 xxxx adina
cikarilmasi tensiplerinize arz olunur. Denilmektedir.

Enclimenimizce yapilan goriisme neticesinde;

- lzinsiz ve kagak uygulamanin yapildig1 xx ada xx parsel nolu tasinmazin Balikesir ve
Canakkale Illerine ait 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Imar Planinda “Tarimsal Alan”
olarak belirlendigi,

- 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Koruma Kanunu dogrultusunda 26.04.2018 tarihli
68656427-020-E.1167396 sayili Tarim Bakanligi Miistesarlik Makaminin olurlariyla
onaylanan “Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlamasina Dair Uygulama
Talimati’nda tarim arazilerinde c¢ift¢inin barinacagi yapi yapilmasina iliskin parsel
biiyiikliikleri tanimlanmis olup Dikili Tarim Arazilerinde 5000 m2 den kiiciik parsellere
ingaat izni verilemeyecegi hiikiim altina alinmastir.

- lzinsiz uygulama yapilan parselin yiizolgiimii Tarim Bakanlig tarafindan belirlenen
kriterleri tagimadig,

- Xxxx Mahallesi xx ada xx parsel lizerinde izinsiz olarak olusan tahribat nedeniyle 5403
say1l1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanununun 21.nci maddesi uyarinca gerekli
cezai uygulamalarin yapilmasi i¢in Bozcaada Kaymakamligina ihbarda bulunulmasina

- lzinsiz ve kagak uygulamanin 2863 sayili Kanuna tabi bir alanda yapildigi, Balikesir ve
Canakkale Illerine ait 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni imar Planinin 8.41 maddesinde
Bozcaada ve Gokgeada ilgeleri igin 6zel hiikkiimler belirlenmistir. 8.41.3 maddesinde arazi
kullanimlarina iliskin uygulamalar 6ncesinde veya alt 6l¢ekli planlama ¢aligmalarinda;
Dogal Sit Alanlari i¢in “Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Komisyonu” goriisii,
Arkeolojik sit alanlar1 ve Kentsel Sit Alanlar i¢in “Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurulu” goriisli alinma zorunlulugu getirilmistir.

- Xx ada xx parsel nolu tasinmazin herhangi bir izin alinmadan uygulama yapildigi,

- Xxada xx parsele yapilan kacak ve izinsiz uygulamalarin 3194 say1li Imar Kanununa gére
ruhsata baglanilma imkan1 bulunmadigindan;

Xxxx Mahallesi, xx ada xx parsel iizerinde bulunan izinsiz uygulamalar sebebiyle Imar
Kanunun 32. Ve 42. Maddesinin a,b,c ve ¢ bentleri geregince; 46.101,985 TL’lik kismin %4
hisseli T.C:xxxxxxxxxx xxxx adina, 46.101,985 TL’lik kismin ¥ hisseli T.C:xxxxxxxxxx
xxxx adina ,92.203,97 TL’lik kismin % hisseli T.C:xxxxxxxxxxx xxxx adina idari para
cezasi verilmesine, para cezasinin tahakkuk ve tahsili icin Gelir Miidiirliigii'ne kararin bir
Orneginin gonderilmesine, izinsiz ve kagak uygulamalarin 30 giin i¢inde kaldirilmasina, 2863
sayili Kanunun 9 ve 65’inci maddeleri uyarinca Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda
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bulunulmasina, izinsiz uygulamalarin verilen siire igerisinde yikilmamasi halinde yikim
isleminin Belediyemizce yapilarak yikim masraflarinin tarafinizdan tahsil edilecegine oy
birligi ile karar verildi.

Yahya GOZTEPE Hiilya YURDAKUL _ Ahmet CUMALI
Belediye Baskani Mali Hizmetler Miidiir V. LK. ve Egitim Miidiirii
Mustafa KIRLI Hiiseyin DURMUS
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