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KARAR NO : 2026/155
KARAR TARIHI : 15/09/2026
GELIS TARIHI : 03/09/2026
DAIRESI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
BIRIMI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
KONUSU : TUTANAKLAR
SAATI : 11:00

ENCUMEN UYELERI
BELEDIYE BASKANI :Yahya GOZTEPE
UYE :Mustafa KIRLI, Hiseyin DURMUS
MALI HIZMETLER MUDURU :Hiilya YURDAKUL
i. K. VE EGITIM MUDURU :Ahmet CUMALI

KARAR

Belediye Bagkan Vekili Hiiseyin DURMUS Baskanligi’nda 15.09.2026 giinii saat 11:00°da
toplanan Belediye Enciimenine tiim iiyelerin toplanmasi ile giindemde bulunan konunun
goriigiilmesine baglandi.

GUNDEM : Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 03.09.2026 tarihli yazis1.

KARAR  : Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin yazisinda xxxx mahallesi xx ada xx parsel nolu
taginmaza esas, mahallinde yapilan incelemede” 8,00m x 2,50m h:2,10 m ebatlarinda xxxx plakali
zemine pis ve temiz su baglantist olan Tiny house konuglandirildigi, Tiny house arka cephesinde
1,80m x 1,20m h:2,00m ebatlarinda pvc depo yapildigi, 10,00m x 6,50m ebatlarinda parke tasi
yapildigi, iizerine 2,10m x 5,80m ebatlarinda xxxx plakali karavan konuglandirildigi (zemine
baglantis1 olmayan), 150,00m h:1,30m parsel ¢evresine tel ¢it uygulamas1” yapildigi tespit edilmistir.

Izinsiz uygulamalar 3. Derece dogal sit alaninda kalmakta olup, herhangi bir izni
bulunmamaktadir. 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. Maddesi ve 2863 say1li kanunun 16. Maddesi’ne
gore miihiirleme islemi yapilmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Raporunda;

3194 Sayili Imar Kanununun ve 17 Aralik 2009 tarih 27435 say1li resmi gazetede yayinlanan

09.12.2009 tarih 5940 Kanun Hiikmiinde Kararnamede degisiklik yapilmasina dair kanunun 42.
Maddesinin a bendinde “Bakanlik¢a belirlenen yap1 siniflarina ve gruplarina gore yapinin ingaat alani
tizerinden hesaplanmak iizere mevzuata aykiriligin her bir metrekaresi i¢in;....3.fikrasina gore I11.
sinif A grubu yapilara 18 ( onsekiz) Tiirk Lirasi, idari para cezast verilir. Bu miktarlar her takvim yili
basindan gegerli olmak iizere o y1l i¢in 4.1.1961 tarihli ve 213 sayili1 Vergi Usul Kanununun miikerrer
298. Maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda bir Tiirk Lirasinin
kiisuru da dikkate alinmak suretiyle arttirilarak uygulanir. ;(a) bendinin;1. Simif A grubu, 3. Simif
A grubu yap: siifina girmekte olup; bu simftaki yapilar icin Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanli@i'min 2026 yilinda yaymladigi mevzuata aykir1 yapilara uygulanacak m?
tutar1 1. Simf A grubu yapilar icin 79,72 TL, 3. Stmif A grubu yapilar i¢in 485,38 TL esas
alinmstir.
(b) bendinde ise; Mevzuata aykirihgi yap: insaat alam iizerinden hesaplanmasi miimkiin
olmayan, yapin cephelerini ve diger yapi elemanlarin1 degistiren veya yapi1 malzemesi i¢in
ongoriilen gereklere aykir1 bulunan uygulamalar i¢in, Bakanlik¢a yayimlanan ve aykirihga
konu imalatin tespiti tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece
belirlenen bedelin %20’si kadar idari para cezasi verilir.
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Yapr Tatil Zaptina Konu Olan | Olgii Yapi Sinifi

Aykiriliklar

1)Tiny House 8,00m x 2,50m =20 m?* | 3A (Konut)

2)PVC Depo 1,80m x 1,20m= 2,16 m? | 1A (Basit Yapilar)
h:2,00m

3)Parke Tas1 Sert Zemin 10,00m x 6,50m =65,00 | 1A
m2

4)Tel Cit 150,00m x 1,30m =195 | 42. Maddenin b bendine
m? gore hesaplanacak

1 adet 1.80m x 1.20m h:2.00m ebatlarinda PVC Depo, parselde 10.00m x 6.50m ebatlarinda

Parke Tasi Sert Zemin uygulamasi vapildii;(1A Grubu Yapilar icin 79.72 TL m? birim fiyati)
Toplam= (1,80m x 1.20m=2.16 m?)+( 10.,00m x 6.50m =65.00 m?)=67.16 m?

Avyn1 mevzuatin C bendinde belirtilen:

7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanin % 50’si,
12.Insaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin %20’ si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

a bendinin 1.Smif A grubu yapilara 67,16 m*x 79,72 TL = 5.353,99 TL
¢ bendinin

7. fikrasina gore 5.353,99 TL % 50 =2.676,99 TL

12. fikrasina gore 5.35399 TL % 20 =1.070,79 TL

Toplam=9.101,77 TL

1 adet 8,00m x 2,50m ebatlarinda Tiny House uygulamasi yapildigi;(3A Grubu Yapilar icin 485,38
TL m? birim fiyati)

Toplam= 8,00m x 2,50m =20 m?>

Avyn1 mevzuatin C bendinde belirtilen:

7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilms ise cezanin % 50’si,
8. Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,

12.Insaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin %20’ si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

a bendinin  3.Smif A grubu yapilara 20,00 m?>x 485,38 TL = 9.707,60 TL

¢ bendinin

7. fikrasina gore 9.707,60 TL % 50 =4.853,80 TL
8. fikrasina gore 9.707,60 TL % 180 =17.473,68 TL
12. fikrasina gore 9.707,60 TL % 20 =1.941,52 TL

Toplam= 33.976.60 TL
1 adet (150.00m x 1.30m) ebatlarinda Tel Cit;

Toplam= 150,00m x 1,30m =195,00 m?
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg 2026 Yili Birim fiyat cetveline gore ;

Poz no | Tanim birimi | Birim fiyat1 (TL)
10.480.2218 | CELIK KAFES TEL AGLAR (GRiDLER) (TSEN 10 m? 150,00
3), Goz Arahg
80 x 100 mm - Tel Cap1 2,7 mm

(b) bendinde ise; Mevzuata avkirihgr vapi insaat alam iizerinden hesaplanmasi miimKiin
olmavan, vapimin cephelerini ve diger vapi elemanlarim degistiren veva vapi malzemesi icin
ongoriilen gereklere avkirl1 bulunan uygulamalar icin, Bakanlikca vavimlanan ve aykirihiga
konu imalatin tespiti tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fivat listesine gore ilgili idarece
belirlenen bedelin % 20’si kadar idari para cezasi verilir.

Toplam =195.00 m? x 150,00 TL = 29.250.00 TL
29.250,00 TL x %20 = 5.850,00 TL

Avn1 mevzuatin C bendinde belirtilen;

7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanin % 50’si,
12.Insaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin %20’ si,
Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

b bendinin  29.250,00 TL x %20 =5.850,00 TL

¢ bendinin 7. fikrasina gére  5.850,00 TL% 50 =2.925,00 TL

12. fikrasina gore 5.850,00 TL % 20 =1.170,00 TL

Toplam= 9.945.00 TL

Avkirihiga konu alan toplam parselde; 67,16 m*(1A Grubu)+ 20 m*(3A Grubu) =87,16 m?>

Toplam= 67,16 m?(1A Grubu)+ 20 m?(3A Grubu) =87.16 m?

Ayn1 mevzuatin C bendinde belirtilen;

Bu fikra uyarinca idari para cezas1 verilmesini gerektiren aykiriliga konu alan ile bu alanin
bulundugu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin ¢arpimu ile
bulunan bedel kadar idari para cezasi yukaridaki bentlere gore verilen para cezalarina ayrica ilave
edilir. Hiiklimleri geregi; Aykiriliga konu alan ile arsa veya emlak vergisine esas metrekare birim
degerinin hesaplanmasi sonucu;

Yap: Alam x Arazi Rayic Bedel
87.16 m*> x 91,62 TL = 7.985.59 TL

3194 Sayih imar Kanunun 42.Maddesinin C Bendine gore hesaplanan 7.985,59 TL lik
para cezasimn tasinmaz sahibi T.C: xxxxxxxxxxxx xxxx adma ¢ikarilmasi tensiplerinize arz
olunur.

(¢) Bendine gore c¢ikarilan idari para cezasmn ilgilisine tebliginden itibaren 1 ay
icerisinde aykirih@in giderilmesi ve yapmin mevzuata uygun hale getirilmesi halinde iptal
edilecegi hususlarim tensiplerinize arz olunur.

Onceki Yap: Tatil zaptlar: baz alinarak hesaplanan ve A,B, C .C bentlerine gore hesaplanan

9.101,77 TL +33.976,60 T1.+9.945.00 +7.985.59= 61.008.96 TL’lik para cezasinin _tasinmaz

sahibi T.C: xxxxxxxxxxxx xxxx adina cikarilmasi tensiplerinize arz olunur. . Denilmektedir.
Enclimenimizce yapilan goriisme neticesinde;
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Izinsiz ve kacak uygulamanin yapildig1 xx ada xx parsel nolu tasinmazin Balikesir ve
Canakkale Illerine ait 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Imar Planinda “Tarimsal Alan”
olarak belirlendigi,

5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Koruma Kanunu dogrultusunda 26.04.2018 tarihli
68656427-020-E.1167396 sayili Tarim Bakanligi Miistesarlik Makaminin olurlariyla
onaylanan “Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlamasina Dair Uygulama
Talimati’nda tarim arazilerinde c¢ift¢inin barinacagi yapi yapilmasina iliskin parsel
biiytikliikleri tanimlanmis olup Dikili Tarim Arazilerinde 5000 m2 den kiiciik parsellere
ingaat izni verilemeyecegi hiikiim altina alinmastir.

Izinsiz uygulama yapilan parselin yiizdl¢iimii Tarim Bakanligi tarafindan belirlenen
kriterleri tagimadig,

Xxxx Mahallesi xx ada xx parsel iizerinde izinsiz olarak olusan tahribat nedeniyle 5403
sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim1 Kanununun 21.nci maddesi uyarinca gerekli
cezai uygulamalarin yapilmasi i¢in Bozcaada Kaymakamligina ihbarda bulunulmasina
Izinsiz ve kagak uygulamanin 2863 sayili Kanuna tabi bir alanda yapildigi, Balikesir ve
Canakkale Illerine ait 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni imar Planinin 8.41 maddesinde
Bozcaada ve Gokgeada ilgeleri igin 6zel hiikkiimler belirlenmistir. 8.41.3 maddesinde arazi
kullanimlarina iliskin uygulamalar 6ncesinde veya alt 6l¢ekli planlama ¢aligmalarinda;
Dogal Sit Alanlari i¢in “Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Komisyonu” goriisii,
Arkeolojik sit alanlar1 ve Kentsel Sit Alanlar i¢in “Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurulu” gériisti alinma zorunlulugu getirilmistir.

Xx ada xx parsel nolu tasinmazin herhangi bir izin alinmadan uygulama yapildigi,

Xx ada xx parsele yapilan kacak ve izinsiz uygulamalarin 3194 sayili Imar Kanunu'na
gore ruhsata baglanilma imkan1 bulunmadigindan;

Xxxx Mahallesi, xx ada xx parsel iizerinde bulunan izinsiz uygulamalar sebebiyle Imar
Kanunun 32. Ve 42. Maddesinin a,b,c ve ¢ bentleri geregince; T.C: XXXXXXXXXXX XxxXx adina
61.008,96 TL idari para cezasi verilmesine, para cezasinin tahakkuk ve tahsili i¢in Gelir
Midiirliigli’ne kararin bir dérneginin gonderilmesine, izinsiz ve kagak uygulamalarin 30 giin
icinde kaldirilmasina, 2863 sayilt Kanunun 9 ve 65’inci maddeleri uyarinca Cumhuriyet
Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulmasina, izinsiz uygulamalarin verilen siire igerisinde
yikilmamast halinde yikim isleminin Belediyemizce yapilarak yikim masraflarinin
tarafinizdan tahsil edilecegine oy birligi ile karar verildi.

Hiiseyin DURMUS Hiilya YURDAKUL Ahmet CUMALI
Belediye Baskan Vekili Mali Hizmetler Miidiirii I.K. ve Egitim Miidiirii
Mustafa KIRLI

Enciimen Uyesi



