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KARAR NO : 2026/05
KARAR TARIHI : 16/01/2026
GELIS TARIHI : 12/01/2026
DAIRESI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
BIRIMI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
KONUSU : TUTANAKLAR
SAATI : 14:30

ENCUMEN UYELERI
BELEDIYE BASKANI :Yahya GOZTEPE
UYE :Mustafa KIRLI, Hiuseyin DURMUS
MALI HIZMETLER MUDURU V. :Hiilya YURDAKUL
i. K. VE EGITIM MUDURU :Ahmet CUMALI

KARAR

Belediye Baskani Yahya GOZTEPE Baskanhigi’nda 16.01.2026 giinii saat 14:30°da toplanan
Belediye Enciimenine Meclis Uyesi Hiiseyin DURMUS katilmadi. Diger tiim iiyelerin toplanmasi ile
giindemde bulunan konunun goriisiilmesine baslandi
GUNDEM:  Imar ve Sehircilik Isleri Miidiirliigii’niin 12.01.2026 tarihli miizekkeresi
KARAR Canakkale ili, Bozcaada Ilgesi, xxxx Mahallesi, Ada: xx, Parsel: xx sayil1, tasinmazda ruhsatsiz
(9,00m*4,80m) ebatlarinda 2,20m yiiksekliginde catist mebran kapli ahsap malzemeden yapilmis yapi
yapildigi, yapimin yan cephesine (2,40m*3,70m) ebatlarinda catist kiremit olan iki cephesi kapali i¢inde
kopek kuliibesi bulunan sundurma yapildigi, yapmin 6n ve yan cephesinde (9,00m*3,80m) ve
(5,00m*3,00m) ebatlarinda parke tas uygulamasi yapildigi, parsel yan cephesine 4,00 m eninde 1,40 m
yiiksekliginde demir kap1 yapildig1 ve parsel c¢evresine 1,55 m yiiksekliginde 188 m uzunlugunda tel ¢it
uygulamasi yapildig1 tespit edilmis olup; s6z konusu taginmaz 3.Derece Dogal Sit Alaninda kalmakta olup
herhangi bir izin bulunmamaktadir. 2863 sayili Kanunun 16.Maddesi ve 3194 sayili Kanunun 32. Maddesi
geregince 24.04.2025 tarihinde Yapir Tatil Zapti diizenlenmistir. Konunun enciimence degerlendirilmesi
istenmektedir.

Fen Isleri Miidiirliigii’niin Raporunda;

“Yapi Sahibi (xxxx)’ in Canakkale 2. Idare Mahkemesine Acmis oldugu Davada (E:2025/686; K:

2025/1037) Dava konusu islemin;

1.Dava konusu islemin; kismen REDDINE, kismen IPTALINE,

2.Dava konusu islemin; 3194 sayili Kanun'un 32. maddesi uyarinca yvkimina iliskin kismi yoniinden

reddine

3.Dava konusu islemin; 3194 sayili Kanunun 42. maddesi uyarinca kesilen 83.696,88-TL 'lik idari

para cezasina iliskin kismi yoniinden iptaline,

4.Dava konusu islemin; 3194 sayili Kanunun 42. maddesi uyarinca kesilen 59.060,61-TL'lik idari

para cezasina iliskin kismi yontinden reddine “karari verilmistir.

Canakkale 2. Idare Mahkemesinin (E:2025/686; K: 2025/1037) karar;

“Dava konusu enciimen kararinin,3194 sayitli Kanunun 42. maddesi uyarlinca "sundurma, parke tas,
kap, tel ¢it imalatlarina' iliskin kismi iizerinden hesaplanan 78.953,81-TL'lik idari para cezasina iligkin
kismt yoniinden yapilan incelemede;

Somut olay incelendiginde, dava konusu tasinmazda tespit edilen sundurma, parke tas uygulamasi,demir
kapi ve gevresel tel ¢it uygulamalar seklindeki insai imalatlarin niteligi ve yapim tarzi itibariyla yukarida
yer verilen aciklamalar kapsaminda "yapt" tanimina uydugu ve dolayisityla imar mevzuatina tabi oldugu
anlasiimakla birlikte, parke tas uygulamasi (49,2 m2), demir kapr imalati (5,60 m') ve tel ¢it uygulamalart
(291,40 m') gibi imalatlarin mekansal olarak kapali insaat alant olusturmayan ve 3194 say1li Kanun'un 42.
maddesinin 2. fikrasimn (b) bendi uyalinca yapuun maliyet bedeli iizerinden hesaplanmasi gereken
uygulamalar oldugu, oysa bu imalatlarin dahil edildigi toplam 355,08 m2"lik alan tizerinden, Kanunun4?2.
maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uyarinca (alan iizerinden) temel para cezasi belirlenerek hesaplama
yapildigi goriildiigiinden, bu hesaplama hatasi nedeniyle toplam 355,08 m2 iizerinden esas alinarak kabul
edilen hesaplama neticesinde belirlenen temel para cezasi ve bu ceza iizerinden yapilan artirnmlar
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sonucunda hesaplanan 78.953,81 -TL'lik idari para cezasinda hukuka uyarlik bulunmadigi sonucuna
varimistir.
Dava konusu enciimen kararinin, 3194 sayili Kanunun 42/2-(¢) bendi uyarinca hesaplanan5.321,02-
TL'lik ilave idari para cezasina iliskin kismi yoniinden yapilan incelemede;
3194 sayili Imar Kanunu'nun 42. maddesinin ikinci fikrasimn (¢) bendi uyarimca uygulanan ilave para
cezasi. ruhsatsiz veya ruhsata aykiri yapilagmamn bir aylik siire icerisinde mevzuata uygun hale
getirilmemesi halinde tahsil edilecek ek bir yaptirim niteligindedir. Bu hiikiim, idari para cezaslnin yalnizca
cezalandirict degil, ayni zamanda dnleyici ve diizeltici islevini de yerine getirmesini amaglamaktadir. Anilan
diizenleme uyarinca, bu ilave cezamin hukuka uygun bigimde uygulanabilmesi i¢in, cezamin dayanagi olan
yasa hiikmiiniin agikca belinilerek ilgilisine teblig edilmesi, kisiye bir aylik siire icerisinde aykiriligi giderme
imkanmimin tanminmasi ve bu siire icerisinde aykiriligin giderilmesi halinde cezamin tahsil edilmeyeceginin
agtkea bildirilmesi gerekmektedir.
Somut olayda, dava konusu enciimen kararinda 3194 sayili Kanun'un 42. maddesinin ikinci fikrasimin (¢)
bendi uyarinca ceza uygulandigi acik¢a belinildigi ve aykiriligin bir aylik siire icerisinde giderilmesi halinde
5.321,02-TL tutarindaki ilave para cezasun tahsil edilmeyecegi yoniinde ihtara yer verildigi goriilmektedir.
Dava konusu ilave para cezasimin hesaplanmasinda, aykiriiga konu alan olarak tespit edilen 398,28 m
tizerinden, emlak vergisine esas asgari metrekare birim degeri olan 13,36 TL/m2' ¢carpimiyla 5.321,02TL
bulundugu sabit oimakla birlikte; yap: tatil tutanagr ve hesaplama raporlari incelendiginde, bu alana
ruhsatsiz sundurma, parke tags, kapi ve tel ¢it imalatlarina iliskin 355,08 m2 kissmlarimin dahil edildigi, oysa
bu imalatlarin yapi insaat alam iizerinden hesaplanmast miimkiin olmayan uygulamalar kapsaminda
degerlendirilmesi gerektigi ve bu sebeple 4212-(g bendi uyarinca ceza hesaplamasina esas alinan etkilenen
alamin  hatali olarak hesaplandigi anlasilmaktadir. Bu durumda, yukarida yer alan agiklamalara
dogrultusunda sundurma, parke tas, kapi, tel ¢it uygulamalarmmin etkilenen alant olan 355,08 m' kisumlar
tizerinden hesaplanan 4.743,07 TL (355,08 m' * 13,36-TL) kisim yoniinden hukuka aykirilik bulundugu,
kalan 571,95 TL (43,20 m2 * 13,36-TL) kisum yéniinden ise hukuka aykiriik bulunmadigi sonucuna
varimistir. “kararini almistir.
Canakkale 2. idare Mahkemesi (E:2025/686; K:2025/1037) ve Bursa Bolge Idare Mahkemesi
Besinci Idari Dava Dairesi Esas No: 2025/686 kararinda ** yiiriitmenin durdurulmast istemlerinin reddine,
istinaf dilekgelerinin bu karar ile birlikte karsi tarafa teblig edilerek dosyanmin tekemmiil ettirilmesine ve
istinaf istemleri hakkindaki nihai kararin dosyamin tekemmiiliinden sonra verilmesine, 16/10/2025
tarihinde, kesin olarak, oybirligiyle karar verildi.”’ Hilkiimlerinden dolay1 Belediyemizce hesaplanan idari
para cezas1 mahkeme kararlari istinaden yeniden diizenlenmistir.
3194 sayili imar Kanununun 42. Maddesi, 17 Aralik 2009 tarih 27435 sayili resmi gazetede
yayinlanan 09.12.2009 tarih 5940 Kanun Hiikmiinde Kararnamede degisiklik yapilmasina dair kanunun 42.
Maddesinin a bendinde “Bakanlik¢a belirlenen yap1 siiflarina ve gruplarina gore yapinin insaat alani {izerinden
hesaplanmak {izere mevzuata aykiriligin her bir metrekaresi icin;.... I. simif A grubu yapilara ii¢, B grubu
yapilara bes Tiirk Lirast,Il. stnif A grubu yapilara sekiz, B grubu yapilara onbir Tiirk Lirasi, III. stnif A grubu
yapilara onsekiz, B grubu yapilara yirmi Tirk Lirasi, IV. sinif A grubu yapilara yirmiii¢, B grubu yapilara
yirmibes, C grubu yapilara otuzbir Tiirk Lirasi, V. simif A grubu yapilara otuzsekiz, B grubu yapilara kirkalti, C
grubu yapilara elli iki, D grubu yapilara altmisii¢ Tiirk Lirasi, idari para cezasi verilir. Bu miktarlar her takvim
yil1 bagindan gegerli olmak iizere o yil i¢in 4.1.1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298.
Maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda bir Tiirk Lirasimin kiisuru da
dikkate alinmak suretiyle arttirilarak uygulanir. S6z konusu yapilar;
(a) bendinin; 1.S1mif A grubu yap1 smifina girmekte olup; bu smiftaki yapilar icin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'mn 2025 yihnda yaymladigi mevzuata aykirn yapilara
uygulanacak m? tutari 1. Simf A grubu yapilar i¢in 63,53 TL dir.
(a) bendinin; 3.S1mif A grubu yap1 smifina girmekte olup; bu smiftaki yapilar icin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'mn 2025 yihnda yaymladigi mevzuata aykirn yapilara
uygulanacak m? tutar1 3.Smif A grubu yapilar icin 386,79 TL dir.

!

S6z konusu yapilar(b)Mevzuata aykirih@ yapi insaat alam iizerinden hesaplanmasi miimkiin
olmayan, yapimin cephelerini ve diger yap1 elemanlarim degistiren veya yapr malzemesi icin ongoriilen
gereklere aykir1 bulunan uygulamalar icin, Bakanlikca yayimlanan ve aykirihga Konu imalatin tespiti
tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece belirlenen bedelin % 20’si kadar idari
para cezasi verilir.
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Ruhsatsiz, izinsiz sundurma uygulamasi imalatlar1 toplam =(2,40*3.70)= 8,88 m? alana sahip 1 A Grubu

yapi,
Ayni mevzuatin C bendinde belirtilen;
7) Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmus ise cezanin % 50’si,
8) Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,
12) insai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezamn % 20’si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmustir.

a bendinin 1.Sinif A grubu yapilara 8,88 m? x 63,53 = 564.15TL
¢ bendinin 7. fikrasina gore 564.15TL x % 50 = 282,08 TL
8. fikrasina gore 564.15TL x % 180 = 1015,47 TL
12. fikrasina gore 564.15TL x % 20 = 112,83 TL
Toplam =  1.974,53 TL

Ruhsatsiz, izinsiz sundurma uygulamasi imalatlar1 toplam =(9,00%*4,80)= 43,20 m? alana sahip 3 A Grubu

yapt,

Ayn1 mevzuatin C bendinde belirtilen;
7) Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanin % 50°si,
8) Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,
12) Ingai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin % 20’si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

a bendinin 3.Smif A grubu yapilara 4320 m* x 386,79 = 16,709.33 TL
¢ bendinin 7. fikrasina gore 16,709.33TLx % 50 = 8,354.67 TL
8. fikrasina gore 16,709.33TL x % 180 = 30,076.79 TL
12. fikrasina gore 16,709.33TL x % 20 = 3,341.87 TL
Toplam = 58,482.66 TL

S6z konusu yapilar(b)Mevzuata aykirih@ yapi insaat alam iizerinden hesaplanmasi miimkiin
olmayan, yapinin cephelerini ve diger yapi elemanlarim degistiren veya yapr malzemesi icin ongoriilen
gereklere aykir1 bulunan uygulamalar icin, Bakanlik¢ca yayimlanan ve aykirilhiga konu imalatin tespiti
tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece belirlenen bedelin % 20’si kadar idari
para cezasi verilir.

Ruhsatsiz, izinsiz parke tas uygulamasi imalati toplam = 49,2m?

Ruhsatsiz, izinsiz kapi imalati toplam = 5,60 m?

Ruhsatsiz, izinsiz tel cit uygulamasi imalati toplam =291.40 m?

T.C.
CEVRE SEHIRCILIK ve iKLIM DEGIiSIKLiK BAKANLIGI
2025 YILI INSAAT VE TESISAT BiRiM FIYATLARI

Poz Tanim Olcii birir Birim K
TL
15.435.1001 6 cm yiiksekliginde beyaz ¢imentolu buhar kiirlii beton M2 665,31
parke tasi ile doseme kaplamasi yapilmasi (her ebat, ren
desende)
10.480.2201 Goz Arahgi 60 x 80 mm - Tel Capi (1,35+1,35) 2,70 mx M2 125,00
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15.550.1202 Lama ve profil demirlerden cesitli demir isleri yapil KG 143,11
ve yerine konulmasi

Toplam parke sert zemin uygulamasi =((9,00m*3,80m) + (5,00m*3,00m)=49,20 m? =(49,20*665,31)= 32,733.25
TL

Toplam tei ¢it uygulamas1 =(1,55*188,00)=291,40 m?(291,40*125,00)= 36,425 TL

Demir profil lama ve profil direk=1,40 m yiikseklik( 4*00)cm genislik demir profilden

,Amm et kalinlik,4.00 m uzunluk ((1,40*2)+(4,00*2)=10,80 m)=Toplam agirlik ;malzeme en(40mm) ,boy(30mm),
kalinlik(4mm) ve uzunluk(10,80m) birimlerine gore 40 kg demir profil hesaplanmistir.
=(40*143,11)=5,724.40TL

Toplam=(32,733,25+36,425,00+5,724.40)= 74,882.65 TL

B bendine gore=(74,882.65 TL%20)= 14,976.53 TL
Ayn1 mevzuatin C bendinde belirtilen;
7) Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanin % 50°si,
8) Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,
12) insai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanmin % 20’si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmustir.

B bendinin B bendine gore =(74,882.65 TL%20)= 14,976.53 TL
¢ bendinin 7. fikrasina gore 14,976.53 TL x % 50 =17,488.27 TL
8. fikrasina gore 14,976.53 TL x % 180 =26,957.75TL
12. fikrasina gore 14,976.53 TL x % 20 =2,995.31TL
Toplam =52,417.86TL

TOPLAM =(1.974,53+58,482.66+52,417.86) = 112,875.05 TL

Ayn1 mevzuatin ¢ bendinde belirtilen;

Bu fikra uyarinca idari para cezasi verilmesini gerektiren aykiriliga konu alan ile bu alanin
bulundugu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin ¢arpimi ile bulunan
bedel kadar idari para cezasi yukaridaki bentlere gdre verilen para cezalarina ayrica ilave edilir. Hiikiimleri
geregi; Aykiriliga konu alan ile arsa veya emlak vergisine esas metrekare birim degerinin hesaplanmasi
sonucu;

Toplam aykir1 yapi alan1 = (8,88+43,20)=52,08 m’

Yapi Alan1 x Arazi Rayic¢ Bedel
52,08 m* x 30.54 TL = 1,590.52 TL idari para cezasi hesaplanmistir.

(¢ )bendine gore;3194 Sayili imar Kanunun 42.Maddesinin C Bendine gére hesaplanan 1,590.52 TL

lik para cezasinin mal sahibi TC : xxxxxxxxxxx nolu xxxxx adina ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.

(¢) Bendine gore cikarilan idari para cezasimin ilgilisine tebliginden itibaren 1 ay icerisinde
aykirih@in giderilmesi ve yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi halinde iptal edilecegi hususlarim
tensiplerinize arz olunur.

A ,C ve C Bendine gore hesaplanan 1,590.52 +112,875.05=114,465.57TL lik para cezasinin mal
sahipleri

TC : xxxxxxxxxxx nolu xxxxx adina ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur. Denilmektedir.

Enclimenimizce yapilan goériisme neticesinde;

- lzinsiz ve kagak uygulamanin yapildig1 xx ada xx parsel nolu tasinmazin Balikesir ve Canakkale
[llerine ait 1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Imar Planinda “Tarimsal Alan” olarak belirlendigi,

- 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Koruma Kanunu dogrultusunda 26.04.2018 tarihli
68656427-020-E.1167396 sayil1 Tarim Bakanligi Miistesarlik Makaminin olurlariyla onaylanan
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“Tarim Arazilerinin Korunmast Kullanilmasi ve Planlamasina Dair Uygulama Talimati’nda
tarim arazilerinde ¢ift¢inin barinacagi yap1 yapilmasina iliskin parsel biiyiikliikleri tamimlanms
olup Dikili Tarim Arazilerinde 5000 m2 den kiigiik parsellere ingaat izni verilemeyecegi hiikiim
altina alinmustir.
Izinsiz uygulama yapilan parselin yiizolgiimii Tarim Bakanligi tarafindan belirlenen kriterleri
tagimadigi,
Xxxx Mabhallesi xx ada xx parsel iizerinde izinsiz olarak olusan tahribat nedeniyle 5403 say1l
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 21.nci maddesi uyarinca gerekli cezai
uygulamalarin yapilmasi i¢in Bozcaada Kaymakamligina ihbarda bulunulmasina
Izinsiz ve kacak uygulamanin 2863 sayili Kanuna tabi bir alanda yapildigi, Balikesir ve
Canakkale Illerine ait 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Imar Planinin 8.41 maddesinde Bozcaada
ve Gokgeada ilgeleri i¢in 6zel hiikiimler belirlenmistir. 8.41.3 maddesinde arazi kullanimlarina
iliskin uygulamalar 6ncesinde veya alt dlgekli planlama ¢aligsmalarinda; Dogal Sit Alanlar i¢in
“Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Komisyonu” goriisli, Arkeolojik sit alanlari ve
Kentsel Sit Alanlar i¢in “Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu” goriisii alinma zorunlulugu
getirilmistir.
xx ada xx parsel nolu tasinmazin herhangi bir izin alinmadan uygulama yapildig,
xx ada xx parsele yapilan kacak ve izinsiz uygulamalarm 3194 sayili Imar Kanununa gére
ruhsata baglanilma imkani bulunmadigindan;

Xxxx Mabhallesi, xx ada, xx parsel iizerinde bulunan izinsiz uygulamalar sebebiyle Imar Kanunun
32. Ve 42. Maddesinin a, ¢ ve ¢ bentleri geregince; xxxxxxxxxxx TCK nolu xxxxx’e 114.465,57
TL idari para cezasi verilmesine, para cezasinin tahakkuk ve tahsili i¢in Gelir Midiirliigii’ne kararin
bir 6rneginin gonderilmesine, izinsiz ve kagak uygulamalarin 30 giin ig¢inde kaldirilmasina, 2863
sayili Kanunun 9 ve 65’inci maddeleri uyarinca su¢ duyurusunda bulunulmasina, izinsiz
uygulamalarin verilen siire igerisinde yikilmamasi halinde yikim isleminin Belediyemizce yapilarak
yikim masraflarinin tarafinizdan tahsil edilecegine oy birligi ile karar verildi.

Yahya GOZTEPE Hiilya YURDAKUL Ahmet CUMALI
Belediye Baskam Mali Hizmetler Miidiir V. I.K. ve Egitim Miidiirii

Mustafa KIRLI Hiiseyin DURMUS
Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi
(katilmadr)



