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KARAR NO : 2026/79
KARAR TARIHI : 22/06/2026
GELIS TARIHI : 17/06/2026
DAIRESI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
BIRIMI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
KONUSU : TUTANAKLAR
SAATI : 11:00

ENCUMEN UYELERI
BELEDIYE BASKANI :Yahya GOZTEPE
UYE :Mustafa KIRLI, Hiseyin DURMUS
MALI HIZMETLER MUDURU V. :Hiilya YURDAKUL
i. XK. VE EGITIM MUDURU :Ahmet CUMALI

KARAR

Belediye Baskan Vekili Giilay ELBIR USLU Baskanligi'nda 22.06.2026 giinii saat
11:00°da toplanan Belediye Enclimenine tiim iiyelerin toplanmasi ile giindemde bulunan konunun
gorlisiilmesine baslandi.

GUNDEM: Imar ve Sehircilik Isleri Miidiirliigii'niin 17.06.2026 tarihli yazisi.

KARAR : Canakkale Ili, Bozcaada Ilgesi, xxxx Mahallesi, xx Ada, xx nolu tasinmaza istinaden;
31.10.2025 tarih ve 3176 sayili Canakkale Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Komisyonu’nun
kararina esas mahallinde yapilan incelemede; 18.01.2003 tarih ve 1647 sayili karar ile onaylanan
mimari projesine aykirt olarak yapilan, parsel igerisinde ortalama 30 cm yiiksekliginde 30 cm
genisliginde tasin iizerine beton dokiilmek suretiyle duvarlar olusturuldugu, parsel etrafina 45 cm
genisliginde 120 cm yiiksekliginde 203 metre tag duvar ve parsele giriste 3,00 m genisliginde h:90 cm
yiksekliginde demir kap1 yapildigi, 1,60 m x 1,60 m ebatlarinda h:2,00 m yiiksekliginde tas firin
yapildig1; yine parsel igerisinde 4,95m x 2,80m ebatlarinda h: 1,85 m yiiksekliginde ( 1,05 m’lik
ylikseklikteki kismu tag, 0,80 m yiikseklikteki kismi ahsap) lizeri ahsap mebran yap1 yapildigi, parsel
girisine 1,50 m genigliginde 2,70 m ebatlarinda tas malzemeden 3 basamakli merdiven yapildig
tespit edilmistir.

S6z konusu izinsiz uygulamalar 3. Derece Dogal Sit alaninda kalmakta olup, izinsiz uygulamalarin
herhangi bir izni bulunmamaktadir. 3194 sayili Imar Kanunun 32. Maddesi ve 2863 sayili Kanunun
16. Maddesi geregince izinsiz uygulamalar miihiirlenmistir.Konunun enciimence goriisiilerek
enciimen karar1 alinmasi istenmektedir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Raporunda;

3194 Sayih Imar Kanununun ve 17 Aralik 2009 tarih 27435 sayili resmi gazetede
yayinlanan 09.12.2009 tarih 5940 Kanun Hiikmiinde Kararnamede degisiklik yapilmasina dair
kanunun 42. Maddesinin a bendinde “Bakanlik¢a belirlenen yapi smiflarina ve gruplarina gore
yapiin ingaat alani {izerinden hesaplanmak {izere mevzuata aykiriligin her bir metrekaresi
icin;....3.fikrasina gore III. siif A grubu yapilara 18 ( onsekiz) Tiirk Lirasi, idari para cezasi
verilir.Bu miktarlar her takvim yili basindan gegerli olmak tizere o yil i¢in 4.1.1961 tarihli ve 213
sayil1 Vergi Usul Kanununun miikerrer 298. Maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen
yeniden degerleme oraninda bir Tiirk Lirasinin kiisuru da dikkate alinmak suretiyle arttirilarak
uygulanir. ;(a) bendinin; 1.S1mif B grubu yap1 sinifina girmekte olup; bu siniftaki yapilar icin
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'min 2026 yihnda yayinladigi mevzuata aykiri
yapilara uygulanacak m’ tutari 1.Smif A grubu yapilar igin 134,26 Tiirk Lirasi esas alimmugtir.
(b) bendinde ise; Mevzuata aykirihigr yapi insaat alan iizerinden hesaplanmasi miimkiin
olmayan, yapinin cephelerini ve diger yap:r elemanlarimi degistiren veya yapr malzemesi icin
ongoriilen gereklere aykir1 bulunan uygulamalar icin, Bakanlhik¢a yayimlanan ve aykirihga
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konu imalatin tespiti tarihinde yiiriirlilkte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece
belirlenen bedelin %20’si kadar idari para cezasi verilir.

1 adet (1,60 m x 1,60 m ) h: 2.00 m yiiksekliginde tas firin, 1 adet (4.95 m x 2.80 m) miistemilat,

(1,60 m x 1,60 m ) +(4,95 m x 2.80 m) =16.42 m”> alana sahip 1B Grubu vapilar icin:

Avyn1 mevzuatin C bendinde belirtilen:

7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmus ise cezanmn % 50’si,

8. Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,

12.Ingaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezani %20’ si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

1.Simif B grubu yapilara 16,42 m*x 134,26 = 2.204,54 TL

a bendinin

¢ bendinin

7. fikrasina gore
8. fikrasina gore
12. fikrasina gore

2.204,54 TL % 50 =1.102,27 TL
2.204,54 TL % 180  =3.968,17 TL

2.204,54 TL % 20 =440,90 TL

Toplam = 7.715.88 TL

(203.00m x 1,20m x 0.45m) Ebatlarinda Tas Duvar Yapildig1

(203.00m x 1,20m x 0.45m)=109,62 m’

T.C. Cevre, Sehircilik Ve klim Degisikligi Bakanliginin 2026 Yili Birim fiyat cetveline gore ;

Poz no

Tanimi

birimi

Birim fiyati ('

15.210.1001

TAS ISLERI, Ocak Tagi ile Kuru Duvar Insaat
Yapilmasi

m3

1.496,54

Toplam= 109,62 m? x 1.496,54 = 164.050,71 TL

=164.050,71 TL x %20 =32.810,14 TL

(b) bendinde ise; Mevzuata aykirihg: yapi insaat alani iizerinden hesaplanmasi miimkiin
olmayan, yapmnin cephelerini ve diger yapi elemanlarim degistiren veya yapir malzemesi i¢in
ongoriilen gereklere aykiri bulunan uygulamalar icin, Bakanlikc¢a yayimlanan ve aykirihiga konu
imalatin tespiti tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece belirlenen
bedelin % 20’si kadar idari para cezasi verilir.
Avyn1 mevzuatin C bendinde belirtilen;

7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmus ise cezanmn % 50’si,

12.Insaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin %20 si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesab1 yapilmistir.

b bendinin 164.050,71 TL x %20 =32.810,14 TL
¢ bendinin
7. fikrasina gore 32.810,14 TL * %50 = 16.405,07 TL
12.fikrasina gore 32.810,14 TL * %20 = 6.562,02 TL

TOPLAM =55.777,23 TL

L)
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1 adet (1,50m x 2,70 m) ebatlarinda 3 Basamakli Merdiven Uygulamasi Yapildig:
Toplam: (1,50m x 2,70 m = 4,05m?) alana sahip
Parselde Toplam 4,05 m? Tas Dosemeli Sert Zemin Uygulamasi yapildigi;

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 2026 Yih Birim fiyat cetveline gore ;

Poz ng Tanim birimi | Birim fiyati1 (TL)
V.0821 | Zemin Uzerine Degisik Geometrik Sekilli Taslarla m? 1.350,43
(Kayrak) Harch Ve Derzli Doseme Yapilmas: Isciligi

(b) bendinde ise; Mevzuata aykirihig: yapi insaat alani iizerinden hesaplanmasi miimkiin
olmayan, yapinin cephelerini ve diger yapi elemanlarim degistiren veya yapir malzemesi i¢in
ongoriilen gereklere aykir:i bulunan uygulamalar icin, Bakanhkc¢a yayimlanan ve aykirihiga konu
imalatin tespiti tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece belirlenen
bedelin % 20’si kadar idari para cezasi verilir.

Hesap= 4,05 m? x 1.350,43 = 5.469,24 TL

5.469,24 TL x %20 =1.093,84 TL

Avyni mevzuatin C bendinde belirtilen;

7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmus ise cezanmn % 50’si,
12.Ingaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanim %20’ si,

Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

b bendinin 5.469,24 TL x %20 = 1.093,84 TL
¢ bendinin

7. fikrasina gore 1.093,84 TL * %50 =546,92 TL
12.fikrasina gore 1.093,84 TL * %20 = 218,76 TL

TOPLAM=1.859,52TL

Aym mevzuatin C bendinde belirtilen;

Bu fikra uyarinca idari para cezasi verilmesini gerektiren aykiriliga konu alan ile bu alanin
bulundugu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin ¢arpim ile
bulunan bedel kadar idari para cezasi yukaridaki bentlere gore verilen para cezalarina ayrica ilave
edilir. Hiikiimleri geregi; Aykiriliga konu alan ile arsa veya emlak vergisine esas metrekare birim
degerinin hesaplanmasi sonucu;

Ruhsat ve Eklerine aykiri yapi imalati1 toplam parselde 16,42 m?

Yap1 Alan1 x Arazi Ravic Bedel
16,42m*> x 91,62 TL = 1.504.40 TL idari para cezasi hesaplanmistir.

3194 Sayili imar Kanunun 42.Maddesinin C Bendine gore hesaplanan 1.504,40 TL lik
para cezasinin mal sahibi TC : xxxxxxxxxxx xxxx adina ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.

(¢) Bendine gore cikarillan idari para cezasmn ilgilisine tebliginden itibaren 1 ay
icerisinde aykirih@in giderilmesi ve yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi halinde iptal
edilecegi hususlarini tensiplerinize arz olunur.

A,B, C VE C Bendine gore hesaplanan 7.715,88 TL+55.777,23 TL+1.859,52TL + 1.504,40 =
66.857,03 TL lik para cezasinin mal sahibi, TC : xxxxxxxxxxx xxxx adina ¢ikarilmasi
tensiplerinize arz olunur.Denilmektedir.
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Enclimenimizce yapilan goriisme neticesinde;

- lzinsiz ve kagak uygulamanm yapildig1 xx ada xx parsel nolu tasinmazin Balikesir ve
Canakkale llerine ait 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni imar Planinda “Tarimsal Alan”
olarak belirlendigi,

- 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Koruma Kanunu dogrultusunda 26.04.2018 tarihli
68656427-020-E.1167396 sayili Tarim Bakanligi Miistesarlik Makaminin olurlartyla
onaylanan “Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmas1 ve Planlamasina Dair Uygulama
Talimati’'nda tarim arazilerinde ¢ift¢inin barmacagi yapi yapilmasma iligkin parsel
bliytikliikleri tanimlanmis olup Dikili Tarim Arazilerinde 5000 m2 den kiigiik parsellere
ingaat izni verilemeyecegi hiikiim altina alinmustir.

- lIzinsiz uygulama yapilan parselin yiizdl¢iimii Tarim Bakanligi tarafindan belirlenen
kriterleri tasimadig,

- Xxxx Mahallesi xx ada xx parsel iizerinde izinsiz olarak olusan tahribat nedeniyle 5403
sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 21.nci maddesi uyarinca gerekli
cezai uygulamalarin yapilmasi i¢in Bozcaada Kaymakamligina ihbarda bulunulmasina

- lIzinsiz ve kagak uygulamani 2863 sayil1 Kanuna tabi bir alanda yapildig1, Balikesir ve
Canakkale Illerine ait 1/100.000 dlcekli Cevre Diizeni imar Planinin 8.41 maddesinde
Bozcaada ve Gokgeada ilgeleri igin 6zel hiikiimler belirlenmistir. 8.41.3 maddesinde arazi
kullanimlarina iliskin uygulamalar 6ncesinde veya alt dl¢ekli planlama calismalarinda;
Dogal Sit Alanlari i¢in “Tabiat Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Komisyonu” goriisii,
Arkeolojik sit alanlar1 ve Kentsel Sit Alanlar1 i¢in “Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurulu” goriisti alinma zorunlulugu getirilmistir.

- Xxada xx parsel nolu tasinmazin herhangi bir izin alinmadan uygulama yapildig,

- Xx ada xx parsele yapilan kagak ve izinsiz uygulamalarin 3194 sayili Imar Kanununa gére
ruhsata baglanilma imkani1 bulunmadigindan;

Xxxx Mahallesi, xx ada, xx parsel iizerinde bulunan izinsiz uygulamalar sebebiyle Imar

Kanunun 32. Ve 42. Maddesinin a,b,c ve ¢ bentleri geregince; TC: xXXXXXXXXxXX XXxX adina

66.857,03 TL idari para cezasi verilmesine, para cezasinin tahakkuk ve tahsili i¢in Gelir

Miidiirliigii’ne kararin bir 6rneginin gonderilmesine, izinsiz ve kagak uygulamalarin 30 giin

icinde kaldirilmasina, 2863 sayili Kanunun 9 ve 65’inci maddeleri uyarinca su¢ duyurusunda

bulunulmasina, izinsiz uygulamalarin verilen siire igerisinde yikilmamasi halinde yikim
isleminin Belediyemizce yapilarak yikim masraflarinin tarafinizdan tahsil edilecegine oy
birligi ile karar verildi.

Giilay ELBIR USLU Hiilya YURDAKUL Ahmet CUMALI
Belediye Baskan Vekili Mali Hizmetler Miidiir V. I.K. ve Egitim Miidiirii
Mustafa KIRLI Hiiseyin DURMUS

Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi



