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KARAR NO : 2025/251
KARAR TARIHI : 25/11/2025
GELIS TARIHI : 25/11/2025
DAIRESI : FEN ISLERI MUDURLUGU
BIRIMI : FEN ISLERI MUDURLUGU
KONUSU : TUTANAKLAR
SAATI : 08:30

ENCUMEN UYELERI
BELEDIYE BASKANI :Yahya GOZTEPE
UYE :Mustafa KIRLI, Hiseyin DURMUS
MALI HIZMETLER MUDURU V. :Hiilya YURDAKUL
i. K. VE EGITIM MUDURU :Ahmet CUMALI

KARAR

Belediye Baskan1 Yahya GOZTEPE Baskanligi’nda 25.11.2025 giinii saat 08:30’da toplanan
Belediye Enclimenine tiim tyelerin toplanmasi ile giindemde bulunan konunun goriisiilmesine
baslandi.

GUNDEM: Fen Isleri Miidiirliigii'niin 25.11.2025 tarihli miizekkeresi

KARAR : llgi miizekkere ile xxxx Mahallesi xx Ada xx nolu parsele ait tasinmaza esas;
C.T.V.K.B.K.’nun 18.10.2024 tarih 2627 sayili kararina istinaden;‘’Tasinmazin arka bahgesinde onayli
mimari projesinde olmayan bodrum kat seviyesinde 2 boélimden olusan betonarme depo(7,60m*4,50m)
ebatlarinda yiiksekligi 2,80 m oldugu ve bu kota inen agik merdiven yapildigi(5,60m uzunlugunda, 1,40m
genisliginde betonarme 15 basamakli)’’ ayrica yerinde yapilan inceleme neticesinde 9,60m uzunlugunda,
2,50m yiiksekliginde, 30 cm kalinliginda betonarme istinad duvari yapildigi, kamelyanin sol taraf
konumunda toprak altina gomiilii betonarme su deposu yapildigi(4,40m*7,60m ebatlarinda); 21.02.2025
Tarih 2838 sayili < C.T.V.K.B.K.”” kurulunca onaylanan mimari tadilat projesinde olmayan bu izinsiz
uygulamalar 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32.Maddesi ve 2863 sayili Kanunun 16.Maddesi geregince
miihiirlenmistir.

S6z konusu tasinmaz, 3.Derece Dogal Sit Alaninda kalmakta olup izinsiz uygulamalarin herhangi bir
izni bulunmamaktadir. 06.11.2025 tarihinde tespit edilmis olup Yap1 Tatil Zapt1 diizenlenmistir. Konunun
enciimence degerlendirilmesi istenmektedir.

Fen Isleri Miidiirliigii'niin Raporunda;

3194 Sayili imar Kanununun ve 17 Aralik 2009 tarih 27435 sayili resmi gazetede yaymlanan
09.12.2009 tarih 5940 Kanun Hiikmiinde Kararnamede degisiklik yapilmasina dair kanunun 42. Maddesinin
a bendinde “Bakanlikca belirlenen yapi siniflarina ve gruplarina gore yapinin insaat alam iizerinden
hesaplanmak {izere mevzuata aykiriligin her bir metrekaresi icin;....3.fikrasma gore III. simf A grubu
yapilara 18 ( onsekiz) Tiirk Lirasi, idari para cezasi verilir.Bu miktarlar her takvim yil1 basindan gegerli
olmak iizere o yil i¢in 4.1.1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298. Maddesi
hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda bir Tiirk Lirasinin kiisuru da dikkate
alimmak suretiyle arttirilarak uygulanir. S6z konusu yapilar;(a) bendinin; 2.S1mif A grubu yap1 sinifina
girmekte olup; bu smmftaki yapilar icin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'min 2025
yilinda yayimladigi mevzuata aykiri yapilara uygulanacak m? tutari 2.Simf A grubu yapilar i¢in 171,43
TLdir. 1.Smif C grubu yapilar yayimlanmadig icin 1.Smmf B grubu yapilar icin 106,99 TL esas
alinmstir.

(b) bendinde ise; Mevzuata aykirihigi yapi insaat alam iizerinden hesaplanmasi miimkiin
olmayan, yapinin cephelerini ve diger yapi elemanlarini degistiren veya yap1 malzemesi i¢in 6ngoriilen
gereklere aykir1 bulunan uygulamalar icin, Bakanhkca yayimlanan ve aykirihga konu imalatin tespiti
tarihinde yiiriirliikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece belirlenen bedelin % 20’si kadar
idari para cezasi verilir.

Ruhsat ve Eklerine aykirt yap1 imalat1 bodrum kat seviyesinde 2 boliimden olusan betonarme depo (7,60m*4,50m) =
34,20 m’= 2A YAPI GURUBU

9,60m uzunlugunda, 2,50m yiiksekliginde, 30 cm kalinliginda betonarme istinad duvar yapildigi =1C YAPI GRUBU

Toprak altina gomiilii betonarme su deposu yapildigi (4,40m*7,60m ebatlarinda) = 1C YAPI GRUBU




T.C.
BOZCAADA BELEDIYE BASKANLIGI

ENCUMEN KARARI
Sayfa 2 / 4

Acik merdiven yapildigi (5,60m uzunlugunda, 1,40m genisliginde betonarme 15 basamakll) = Imar Kanunur
Maddesinin b bendi yaklasik mal
yet hesabi

1) Ruhsat ve Eklerine aykir1 yap1 imalati bodrum kat seviyesinde 2 bdliimden olusan betonarme depo
(7,60m*4,50m) = 34,20 m*= 2A YAPI GURUBU

2A Grubu yapilar igin; 34,20m**171,43 TL = 5.862,90 TL
Ayni mevzuatin C bendinde belirtilen;
5. Uygulama imar plan1 bulunan bir alanda yapilmais ise cezanin %20’si,
7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanm %350’si,
8. Ruhsatsiz ise cezanin %1801,
12. Ingaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin %20’ si,
Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesab1 yapilmistir.
abendinin  34,20m** 171,43 TL = 5.862,90 TL
¢ bendinin 5.fikrasina gére 5.862,90 TL * %20 = 1.172,58 TL
7.fikrasina gore 5.862,90 TL * %50 = 2.931,45TL
8.fikrasma gore 5.862,90 TL * %180 = 10.553,22 TL
12. fikrasina gore 5.862,90 TL * %20 = 1.172,58 TL
Toplam =21.692,73 TL
2) 9,60m uzunlugunda, 2,50m yiiksekliginde, 30 cm kalinliginda betonarme istinad duvar1 yapildigi yanal
alam 9,60m*2,50m =24 m’> ve Toprak altina gomiilii betonarme su deposu yapildigi (4,40m*7,60m
ebatlarinda) = 33,44 m* Aykir1 Toplam = 57,44 m*> 1C YAPI GRUBU
1C Grubu yapilar igin; 57,44 m**106,99 TL = 6.145,51 TL
Ayni mevzuatin C bendinde belirtilen;
5. Uygulama imar plan1 bulunan bir alanda yapilmis ise cezanin %20’si,
7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanm %350’si,

8. Ruhsatsiz ise cezanin %180°1,

12. Insaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin %20 si,
Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesab1 yapilmistir.

a bendinin 57,44 m**106,99 TL = 6.145,51 TL

¢ bendinin 5.fikrasina gére 6.145,51 TL * %20 = 1.229,10 TL
7.fikrasina gore 6.145,51 TL * %50 = 3.072,76 TL
8.fikrasina gore 6.145,51 TL * %180 11.061,92 TL

12. fikrasina gore 6.145,51 TL * %20 1.229,10 TL

Toplam = 22.738,09 TL

T.C. CEVRE SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI
2025 YILI INSAAT VE TESISAT BiRiM FiYATLARI

BETONDAN YAPILMIS HAZIR TECHIZATLI/TECHIZATSIZ MERDIVEN BASAMAKLARI,
SUPURGELIK, LIMONLUK, DENIZLIiK, PARAPET, HARPUSTA VB. iSLER
Poz no Tanim Olcii birimi Rayi¢ Fiyati TL
Mermer agregali betondan yapilmis haziy, M 1.744,55
15.430.1011 | techizath, diiz merdiven basamagi temini ve yerine
montaji (her tiirlii yiizey islemli)

Toplam = 5,60 m * 1.744,55= 9.769,48 TL
b) bendinde ise; Mevzuata aykirihi@1 yapi insaat alani iizerinden hesaplanmasi miimkiin olmayan,
yapmin cephelerini ve diger yapi1 elemanlarimmi degistiren veya yapi malzemesi icin ongoriilen

gereklere aykir1 bulunan uygulamalar icin, Bakanlik¢ca yayimlanan ve aykirihga konu imalatin tespiti
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tarihinde yiiriirlilkte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece belirlenen bedelin %20’si kadar

idari para cezasi verilir.
Toplam = 9.769,48 %20 =1.953,89 TL

Aym mevzuatin C bendinde belirtilen;
5. Uygulama imar plani bulunan bir alanda yapilmis ise cezanin %20’si,
7. Ozel kanunlar ile belirlenmis 6zel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanm %50’si,

8. Ruhsatsiz ise cezanin %1801,

12. insaai faaliyetleri tamamlanmis ve kullamliyor ise cezanm %20’ si,
Hiikiimler geregi asagidaki ceza hesabi yapilmistir.

b bendinin yaklagik maliyet 9.769,48 * %20 = 1.953,89 TL

5.fikrasina gore 1.953,89 TL * %20 390,78 TL

7.fikrasina gore 1.953,89 TL * %50 = 976,95 TL

8.fikrasma gore 1.953,89 TL TL * %180 = 3517,00 TL

12. fikrasina gore 1.953,89 TL * %20 = 390,78 TL

Toplam = 7199,40 TL

TOPLAM: 21.692,73 TL + 22.738,09 TL + 7199,40 TL = 51.630,22 TL
Aym mevzuatin C bendinde belirtilen;

Bu fikra uyarinca idari para cezasi verilmesini gerektiren aykiriliga konu alan ile bu alanin
bulundugu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin ¢arpimi ile bulunan
bedel kadar idari para cezasi yukaridaki bentlere gore verilen para cezalarina ayrica ilave edilir. Hiikiimleri
geregi; Aykiriliga konu alan ile arsa veya emlak vergisine esas metrekare birim degerinin hesaplanmasi
sonucu;

Toplam aykir1 = 34,20+57,44 =91,64 m’ Yap1

Yap1 Alan1 x Arsa Rayic Bedel
91,64 m*> x 1453,66 TL =133.213,40 TL idari para cezasi hesaplanmistir.
(¢) Bendine gore: ‘’Bu fikra uyarinca idari para cezasi verilmesini gerektiren aykiriliga konu alan ile bu
alanin bulundugu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin ¢arpimi ile
bulunan bedel kadar idari para cezasi yukaridaki bentlere gére aykiriliktan sorumlu olan yapi sahibine ve
yapt miiteahhidine verilen para cezalarina ayrica ilave edilir. Bu fikraya gére verilen idari para cezasinin
ilgilisine tebliginden itibaren bir ay icinde aykiriligin giderilmesi ve yapinin mevzuata uygun hale
getirilmesi halinde bu bent uyarinca ilave edilen para cezasi tahsil edilmez.”’

(¢) Bendine gore cikarilan idari para cezasmn ilgilisine tebliginden itibaren 1 ay icerisinde
aykirihgin giderilmesi ve yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi halinde iptal edilecegi hususlarim
tensiplerinize arz olunur.

A, C ve C Bendine gore hesaplanan 51.630,22 TL + 133.213,40 TL = 184.843,62 TL lik para
cezasinin mal sahibi T.C. XXXXXXXXXXX xxxx adina ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.

A, C ve C Bendine gore hesaplanan 51.630,22 TL + 133.213,40 TL = 184.843,62 TL lik para
cezasinin Yap1 Miiteahhiti xxxx adina ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.

Imar Kanunun 42.Maddesinde 17.06.2025 Tarih ve 2025/21 sayih Tadilat Yap: Ruhsatina gére
Ruhsat alinmaksizin veya ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere ve imar mevzuatina aykir olarak yapilan ya da
27 nci madde kapsaminda ruhsat alinmadan yapilabilen yapilardan ayni maddede belirtilen kosullar
saglanmadan yapilanlarin sahibine, yapi miiteahhidine ve aykirih@ alti is giinii icinde idareye
bildirmeyen ilgili fenni mesullere, yapinin miilkiyet durumuna, bulundugu alanin 6zelligine, durumuna,
niteligine ve simifina, yerlesmeye ve ¢evreye etkisine, can ve mal emniyetini tehdit edip etmedigine ve
aykirthigin bityiikligiine gore, bin Tiirk lirasindan az olmamak iizere, agagidaki sekilde hesaplanan idari para
cezalar1 uygulanir: hitkkmii dogrultusunda;

Aykirligi alt1 is giinii ig¢inde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesul Mimar T.C. XXXXXXXXXXX XXXX
adina 51.630,22 TL tutarinda ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.

Aykirihg alti is giinii icinde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesul Insaat Miihendisi T.C.
XXXXXXXXXXX XxxxxX adina 51.630,22 TL tutarinda ¢ikarilmas tensiplerinize arz olunur.

Aykiriligi altt is giinii i¢inde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesul Makina Miihendisi T.C.
XXXXXXXXxXX XxxX adina 51.630,22 TL tutarinda ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.
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Aykiriligi alt1 is gilinli i¢inde idareye bildirmeyen ilgili fenni mesul Elektrik Miihendisi T.C.
XXXXXXXXXXXX XxxxX adina 51.630,22 TL tutarinda ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.

3194 say1li Imar Kanunun 42.maddesinin 3.fikrasinda; <’18, 28, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 40 ve 41 inci
maddelerde belirtilen miikellefiyetleri yerine getirmeyen veya bu maddelere aykirt davranan yapi veya
parsel sahibine, harita, plan, etiit ve proje miielliflerine ve gozetmenlerine, fenni mesullere, yapi
miiteahhidine ve santiye sefine, ilgisine gore ayr1 ayr1 olmak iizere ikibin Tiirk Lirasi, bu fiillerin ¢evre ve
saglik sartlarina aykiri olmasi halinde dortbin Tiirk Lirasi, can ve mal emniyetini tehdit etmesi halinde
altibin Tiirk Liras1 idari para cezasi verilir.”” Hilkmii dogrultusunda bu miktarlar her takvim yili bagindan
gecerli olmak iizere o yil igin 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci
maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda bir Tiirk Lirasinin kiisuru da
dikkate alinmak suretiyle artirilarak uygulanir. Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin belirledigi
2025 yil1 igin 42.973,00 TL olarak belirlenmis olup;

Aykiriligi idareye bildirmeyen ilgili Santiye Sefi T.C. xxxxxxxxxxx xxxx admna 42.973,00 TL
tutarinda ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.Denilmektedir.

Enciimenimizce yapilan goriisme neticesinde; xxxx Mahallesi, xx ada, xx parsel iizerinde bulunan
izinsiz uygulamalar sebebiyle Imar Kanunun 32. Ve 42. Maddesinin a, ¢ ve ¢ bentleri geregince; yapi sahibi
xxxxxxxxxxx TCK nolu xxxx ve Yap1 Miiteahhiti xxxx’ne 184.843,62 TL, fenni mesul Mimar T.C.
XXXXXXXXXXX XXxX adma 51.630,22 TL, fenni mesul insaat Miithendisi T.C. Xxxxxxxxxxxx xxxx adina
51.630,22 TL, fenni mesul Makina Miihendisi T.C. xxxxxxxxxxx xxxx adma 51.630,22 TL, fenni mesul
Elektrik Miihendisi T.C. xxxxxxxxxxxxXx xxxx adina 51.630,22 TL, Santiye Sefi T.C. XXXXXXXXXXX XXXX
adma 42.973,00 TL idari para cezas1 verilmesine, para cezasinin tahakkuk ve tahsili i¢in Gelir Miidiirliigii'ne
kararin bir 6rneginin génderilmesine, izinsiz ve kacak uygulamalarin 30 giin icinde kaldirilmasina, 2863
sayili Kanunun 9 ve 65’inci maddeleri uyarinca su¢ duyurusunda bulunulmasina, izinsiz uygulamalarin
verilen siire igerisinde yikilmamasi halinde yikim isleminin Belediyemizce yapilarak yikim masraflarinin
tarafinizdan tahsil edilecegine oy birligi ile karar verildi.

Yahya GOZTEPE Hiilya YURDAKUL Ahmet CUMALI
Belediye Baskani Mali Hizmetler Miidiir V. LK. ve Egitim Miidiirii
Mustafa KIRLI Hiiseyin DURMUS
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