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KARAR NO : 2025/198
KARAR TARIHI : 29/08/2025
GELIS TARIHI : 29/08/2025
DAIRESI : FEN ISLERI MUDURLUGU
BIRIMI : FEN ISLERI MUDURLUGU
KONUSU : TUTANAKLAR
SAATI : 14:00

ENCUMEN UYELERI
BELEDIYE BASKANI :Yahya GOZTEPE
UYE :Mustafa KIRLI, Hiseyin DURMUS
MALI HIZMETLER MUDURU V. :Hiilya YURDAKUL
i. K. VE EGITIM MUDURU :Ahmet CUMALI

KARAR

Belediye Baskan1 Yahya GOZTEPE Baskanligi’nda 29.08.2025 giinii saat 14:00’da toplanan
Belediye Enciimenine tiim iiyelerin toplanmasi ile giindemde bulunan konunun goriisiilmesine
baslandi.

GUNDEM: Fen Isleri Miidiirliigii’niin 28.08.2025 tarihli miizekkeresi

KARAR : Ilgi miizekkere ile ilgemiz, xxxx Mahallesi, Ada: xx, Parsel: xx say1l, tasinmazda 3 adet
yap1 kullanma izin belgesi bulundugu; (xx ada xx parsel, xx ada xx parsel, xx ada xx parseller)
birlestirilerek xx ada xx parsel olarak tapuda (2 kathi Kargir Ev ve 2 Avlulu Kargir Ev) tescil
edildigi Belediyemiz arsivinde xx ada xx parsel, xx ada xx parsel, xx ada xx parsellere ait onayl
mimari projelere gore yerinde yapilan inceleme neticesinde yapinin tek bir taraftan girisinin oldugu
proje ile yerinde mevcut yapinin uygun olmadigr xx ada xx parsel, xx ada xx parsel, xx ada xx
parsele ait 3 ayr1 projesinin oldugu 3 ayr1 yap1 kullanma izin belgesinin oldugu ancak yerinde tek
bir mevcut yapinin oldugu birlestirildigi projeye uygun olmadig tespit edilmis olup ; 2863 sayil
Kanunun 16.Maddesi ve 3194 sayili Kanunun 32. Maddesi geregince 25.08.2025 tarihinde Yap1
Tatil Zapt1 diizenlenmistir. S6z konusu izinsiz uygulamalar Kentsel Sit Alaninda kalmakta olup
herhangi bir izin bulunmamaktadir.

Fen Isleri Miidiirliigii’niin Raporunda;

3194 sayili imar Kanununun 42. Maddesi, 17 Aralik 2009 tarih 27435 sayili resmi gazetede
yayinlanan 09.12.2009 tarih 5940 Kanun Hiikmiinde Kararnamede degisiklik yapilmasina dair
kanunun 42. Maddesinin a bendinde “Bakanlik¢a belirlenen yapi siiflarina ve gruplarina gore
yapinin ingaat alani iizerinden hesaplanmak iizere mevzuata aykiriligin her bir metrekaresi icin;....
I. stmif A grubu yapilara {i¢, B grubu yapilara bes Tiirk LirasiII. stmif A grubu yapilara sekiz, B
grubu yapilara onbir Tiirk Lirasi, III. stmif A grubu yapilara onsekiz, B grubu yapilara yirmi Tiirk
Lirasi, IV. siif A grubu yapilara yirmiili¢, B grubu yapilara yirmibes, C grubu yapilara otuzbir
Tiirk Lirasi, V. sinif A grubu yapilara otuzsekiz, B grubu yapilara kirkalti, C grubu yapilara elliiki,
D grubu yapilara altmisii¢ Tiirk Lirasi, idari para cezasi verilir. Bu miktarlar her takvim yih
basindan gegerli olmak iizere o yil i¢in 4.1.1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun
mikerrer 298. Maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda bir
Tiirk Lirasinin kiisuru da dikkate alinmak suretiyle arttirilarak uygulanir. S6z konusu yapilar (a)
bendinin; 3.Smif A grubu yap1 siniflarina girmekte olup; bu smiftaki yapilar i¢cin Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi'min 2025 yilinda yayinladig1 mevzuata aykiri yapilara uygulanacak
m? tutari, 1.Smmf B grubu yapilar i¢in 106,99 TL ve 3.Smif A grubu yapilar i¢in 386,79 TL dir.
Ruhsatsiz, izinsiz 2 kath Kargir yap1 imalati toplam = 267,92 m*alana sahip 3 A Grubu yapi,

Ayni mevzuatin C bendinde belirtilen;

5) Uygulama imar plani bulunan bir alanda yapilmis ise cezanin % 20’si,

7) Ozel kanunlar ile belirlenmis dzel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanm % 50’si,
8) Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,
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10) Yap1 kullanma izin belgesi alinmig olmakla birlikte, ruhsat alinmaksizin yeni ingai
faaliyete konu ise cezanin % 100’1,
12) ingai faaliyetleri tamamlanmus ve kullaniliyor ise cezanim % 20’si,
Hiikimler geregi asagidaki ceza hesab1 yapilmustir.
a bendinin 267,92 m*> x 386,79 TL = 103.628,78 TL
¢ bendinin 5. fikrasina gore 103.628,78 TL x % 20 = 20.725,76 TL
7. fikrasma gore 103.628,78 TL x % 50 = 51.814,39 TL
8. fikrasma gore 103.628,78 TL x % 180 =186.531,80 TL
10. fikrasina gore 103.628,78 TL x % 100 =103.628,78 TL
12. fikrasia gore 103.628,78 TL x % 20 20.725,76 TL
Toplam = 487.055,27 TL
Ruhsatsiz, izinsiz tek katli miistemilat yardimei yapi imalati toplam = 10,50 m*alana sahip 1 B
Grubu yapi,
Ayn1 mevzuatin C bendinde belirtilen;
2) Kamuya veya baskasina ait bir parselde yapilmis ise cezanin % 40’1,
5) Uygulama imar plani bulunan bir alanda yapilmis ise cezanin % 20’si,
7) Ozel kanunlar ile belirlenmis dzel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezan % 50’si,
8) Ruhsatsiz ise cezanin % 180’1,
12) ingai faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin % 20’si,

Hiiklimler geregi asagidaki ceza hesab1 yapilmistir.

a bendinin 10,50 m2 x 106,99 TL = 1.123,40 TL

c bendinin 2. fikrasina gére 1.123,40 TLx % 40 = 449,36 TL
5. fikrasina gére 1.123,40 TL x % 20= 224,68 TL

7. fikrasina gore 1.123,40 TLx % 50 = 561,70 TL

8. fikrasina gore 1.123,40 TLx % 180 = 2.022,12 TL

12. fikrasina gore 1.123,40 78 TL x % 20= 224,68 TL
Toplam = 4605,99 TL

A ve C Bendine gore hesaplanan 487.055,27 TL + 4605,99 TL = 491.661,26 TL lik para
cezasinin mal sahibi xxxxxxxxxxx_TCKN xxxx adina ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.
Ayn1 mevzuatin ¢ bendinde belirtilen;

¢) (Ek:25/3/2020-7226/39 md.) Bu fikra uyarinca idari para cezasi verilmesini gerektiren
aykiriliga konu alan ile bu alanin bulundugu arsa veya arazinin emlak vergisine esas asgari
metrekare birim degerinin ¢arpimi ile bulunan bedel kadar idari para cezasi yukaridaki bentlere
gore aykiriliktan sorumlu olan yap1 sahibine ve yap1 miiteahhidine verilen para cezalarina ayrica
ilave edilir. Bu fikraya gore verilen idari para cezasinin ilgilisine tebliginden itibaren bir ay icinde
aykiriligin giderilmesi ve yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi halinde bu bent uyarinca ilave
edilen para cezasi tahsil edilmez. Hikiimleri geregi; Aykiriliga konu alan ile arazinin emlak
vergisine esas metrekare birim degerinin hesaplanmasi sonucu,

Aykiriliga Konu Alan1  x Arazi Rayi¢ Bedel
278,42 m? X 1.382,59 TL = 384.940,71 TL idari para cezas1 hesaplanmistir. _
C Bendine gore hesaplanan 384.940,71 TL lik para cezasinin mal sahibi xxxxxxxxxxx_TCKN
xxxx adina ¢ikarilmasi tensiplerinize arz olunur.

(¢) Bendine gore cikarilan idari para cezasinin ilgilisine tebliginden itibaren 1 ay igerisinde
aykirihigin giderilmesi ve yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi halinde iptal edilecegi
hususlarimni tensiplerinize arz olunur.

Toplam Para Cezas1 3194 sayili Kanunun 42.Maddesinin A ve C bentleri 491.661,26 TL , C
bendi 384.940.71 TL olup toplam para cezas1 (491.661,26 TL + 384.940,71TL ) = 876.601,97 TL
dir.Denilmektedir.
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Enciimenimizce yapilan goriisme neticesinde; xxxx Mahallesi, xx ada,xx parsel lizerinde
bulunan izinsiz uygulamalar sebebiyle Imar Kanunun 32. Ve 42. Maddesinin a, ¢ ve ¢ bentleri
geregince; xxxxxxxxxxx TCKN xxxx’a 876.601,97 TL idari para cezas1 verilmesine, para cezasinin
tahakkuk ve tahsili i¢in Gelir Miidiirliigii’ne kararin bir 6rneginin gonderilmesine, izinsiz ve kagak
uygulamalarin 30 giin i¢inde kaldirilmasina, 2863 sayili Kanunun 9 ve 65’inci maddeleri uyarinca
su¢ duyurusunda bulunulmasina, izinsiz uygulamalarin verilen siire igerisinde yikilmamasi halinde
yikim isleminin Belediyemizce yapilarak yikim masraflarmin tarafinizdan tahsil edilecegine oy

birligi ile karar verildi.

Yahya GOZTEPE Hiilya YURDAKUL Ahmet CUMALI
Belediye Baskani Mali Hizmetler Miidiir V. I.K. ve Egitim Miidiirii
Mustafa KIRLI Hiiseyin DURMUS

Enciimen Uyesi Enciimen Uyesi



