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MECLIS UYELERI

BELEDIYE BASKANI :Yahya GOZTEPE MECLIS KATIBI :Glilay ELBIR USLU
MECLIS KATIBI :Glinay YURDAKUL MECLIS UYESI :Hiiseyin DURMUS
MECLIS UYESI :Bilgiitay ERGUL MECLIS UYESI :F.Hiilya KOLOGLU
MECLIS UYESI :Mustafa KIRLI MECLIS UYESI :M.Emrah ATAOL Mazeretli)
MECLIS UYESI :Kostanti SALTO MECLIS UYESI :Behi¢ VARLI

KARAR

MADDE 76 : Belediye Meclisi 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 20. maddesi geregince
Eyliil ay1 olagan toplantist 1. Birlesimi 1. Oturumunu yapmak iizere Belediye Bagkani Yahya
GOZTEPE’ nin Baskanliginda toplandh.

Belediyemiz Agustos ay1 meclisinde Imar Komisyonuna havale Alaybey Mahallesi 515 ada
11 ve 18 numarali parsellere iliskin basvurular hususunda Imar Komisyonu Raporu meclisimize
okundu.

Imar Komisyonu Raporunda;

Toplu Konut Idaresi Baskanligi Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanliginin
21.07.2026 tarihli ve E-22448820-140.99[17.05.02]-1136546 sayil1 yazistyla; Cumhuriyet Mahallesi
188 ada 302 numarali parselin, “Sosyal Konut” ve “Ilk Evim Arsa” projeleri kapsaminda taslak
caligma alani olarak belirlendigi bildirilerek, soz konusu alan ve cevresine iliskin Belediyemizin
goriis, talep, proje, yatirim karari, bilgi ve belgelerinin iletilmesi istenmistir.

Konu, Belediye Meclisince imar Komisyonuna havale edilmis; Komisyonumuzca tasinmazin
konumu, planlama gec¢misi, ¢evresindeki mevcut konut dokusu, dogal ve kiiltiirel 6zellikleri, ulagim
baglantilari, teknik altyapr imkanlar1 ve Bozcaada’nin konut ihtiyaci birlikte degerlendirilmistir.

Komisyon galigmalar1 kapsaminda; Fen Isleri Miidiirliigiinden Peysaj Mimar Eda Ozgiil
degerlendirmelerinden yararlanilmigtir. Fen Miidiirliigiimiiz alanin kanalizasyon, atiksu, igme suyu,
ulagim ve yol baglantilarina iligkin teknik goriis alinmigtir. Sehir planlama yoniinden Sehir Plancisi
Prof. Dr. Murat Yildiz ile Sehir Plancist1 Seda Nur Tase¢i’iin goriis ve degerlendirmelerinden
yararlanilmigtir. Mimari tasarim, yerlesim diizeni, ada siliieti ve koruma ilkeleri yoniinden ise Mimar
Selcuk Erdogmus ile Belediyemiz personeli Mimar Zehra Karayigen’den teknik destek alinmigtir.

Yapilan incelemede; 188 ada 302 numarali parselin mevcut Emlak Bankast konutlarinin
devaminda ve yerlesik konut dokusuyla iliskilendirilebilecek bir konumda bulundugu, Bozcaada’da
artan konut ve barinma ihtiyacinin kargilanmasi bakimindan taslak ¢alisma alani se¢iminin uygun
oldugu degerlendirilmistir.

Bununla birlikte proje alaninin Bozcaada’nin dogal, kiiltiirel ve mimari 6zellikleri dikkate
alinarak planlanmasi; standart ve yliksek yogunluklu bir toplu konut uygulamasi yerine az katli, insan
Olceginde, topografyaya ve mevcut konut dokusuna uyumlu, Bozcaada’nin yerel mimari kimligini
koruyan bir yerlesim olusturulmasi gerektigi kanaatine varilmigtir.
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Fen Isleri Miidiirliigiiniin teknik degerlendirmesinde;
Proje alani ile mevcut kanalizasyon baglanti noktas1 arasindaki kot farki nedeniyle proje
kapsaminda kanalizasyon terfi istasyonu planlanmasi,

Proje alaninda bulunan Belediyemize ait 1.000 m?® kapasiteli su deposu ile mevcut igme suyu
hatlarinin korunmasi ve Belediyemizin hak kaybina ugramamasinin saglanmasi,

Icme suyu ihtiyacinin karsilanmasinda 188 ada 140 numarali parselde bulunan 300 m3
kapasiteli belediye su deposunun degerlendirilmesi,

Ulasimin 188 ada 300 ve 281 numarali parseller arasinda kalan yol {izerinden saglanmasi ve
gerekli imar yollariin planlanmasi gerektigi belirtilmistir.

Sehir planlama ve mimari goriislerde ise ozetle;
Yapilasmanin en fazla iki katli ve diisiik yogunluklu olmasi,

Emsal, yap1 yiiksekligi, yap1 derinligi, yol genisligi ve bah¢e mesafelerinin Bozcaada’nin
yiiriirliikteki ve ilgili koruma amagli imar plan1 hiikiimlerine uygun diizenlenmesi,

Mevcut Emlak Bankas1 konutlariyla mimari ve kentsel biitiinliik kurulmasi,
Standart TOKI bloklar1 yerine Bozcaada’ya dzgii mimari ¢dziimler gelistirilmesi,
Dogal topografyanin ve mevcut aga¢ dokusunun miimkiin olan en yiiksek dl¢iide korunmast,

Proje alanindaki su aktarma istasyonu ile altyap1 tesislerinin korunmasi ve bakim
erisimlerinin agik tutulmast,

Yerel malzeme, renk, cephe, pencere, kapi, ¢at1 ve yap1 oranlarimin dikkate alinmasi,
Yaya oncelikli, erisilebilir ve peyzajla biitiinlesen bir yerlesim olusturulmasi

gerektigi ifade edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirme sonucunda;

Cumhuriyet Mahallesi 188 ada 302 numarali parselin sosyal konut projesi amaciyla taslak
calisma alanmi olarak degerlendirilmesine, raporda belirtilen teknik, planlama ve mimari
kosullara uyulmasi kaydiyla Belediyemizce olumlu goriis verilmesine,

Projenin hazirlanmasi1 ve uygulanmasi siirecinde; Fen Isleri Miidiirliigii goriisii ile Sehir
Plancis1 Prof. Dr. Murat Yildiz, Sehir Plancist Seda Nur Sitiriir, Yiikksek Mimar Selguk
Erdogmus ve Mimar Zehra Karayigen’in teknik degerlendirme, tasarim kriteri ve dnerilerinin
dikkate alinmasina,

Yapilagsmanin Bozcaada’nin dogal, kiiltiirel ve mimari kimligine uygun; az kath, diisiik
yogunluklu, insan Olceginde, mevcut konut dokusu ve topografyayla uyumlu sekilde
planlanmasimin TOK1’ye belediye kurum gériisii olarak bildirilmesine,

Belediyemize ait su deposu, su aktarma istasyonu, igme suyu hatlar1 ve diger teknik altyap1
tesislerinin mevcut konumlari, miilkiyet haklari, giivenlik mesafeleri, bakim ve servis
erisimleri korunarak planlara islenmesine; Belediyemizin herhangi bir hak kaybina
ugramamasinin saglanmasina,
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5. Kanalizasyon sistemindeki kot farki nedeniyle gerekli terfi istasyonu ve baglanti altyapisinin
proje kapsaminda TOKI tarafindan planlanmasi ve gerceklestirilmesine,

6. Komisyonumuzca olusturulan isbu rapor ile Fen Isleri Miidiirliigii goriisii, sehir planlama
goriisii ve mimari tasarim kriterleri ve Onerileri dosyasinin belediye kurum goriisiiniin ekleri
olarak kabul edilmesine,

7. Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince, Komisyonumuzun olumlu gériisii ile rapor ekindeki biitiin
teknik ve mesleki goriislerin bir araya getirilerek belediyenin nihai kurum goriisiiniin
hazirlanmasina,

8. Hazirlanacak kurum goriisiiniin, isbu Komisyon raporu ve ekleriyle birlikte Belediye
Bagkanimnin imzasma sunularak iist yazi ekinde Toplu Konut Idaresi Baskanligina
gonderilmesine,

toplantiya katilan Komisyon iiyelerinin oy birligiyle karar verilmistir. Isbu komisyon raporu
tarafimizca diizenlenerek imza altina alinmistir.

Seklindeki imar Komisyonu Raporu gériisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR: Meclisimizce yapilan goriisme neticesinde Cumhuriyet Mahallesi simnirlari
icerisindeki TOKI Taslak Calisma Alami hususunda 28/08/2026 tarih ve 2026/08 sayili Imar
Komisyonu Raporu geldigi sekliyle okunarak oylandi, katilanlarin Oybirligi ile kabuliine karar
verildi.

Yahya GOZTEPE Giinay YURDAKUL Giilay ELBIR USLU
Belediye Baskam Meclis Katibi Meclis Katibi



