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KARAR

MADDE 38 : Belediyemiz Mart ay1 meclisinde imar Komisyonuna havale edilen Koruma
Amagh 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Plan1 ile 1/1000 8l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plan1
hususunda Imar Komisyonu Raporu meclisimize okundu.

Imar Komisyonu Raporunda;

1. RAPORUN AMACI VE KAPSAMI
Bu rapor, Bozcaada Belediyesi Meclisi tarafindan Imar Komisyonuna sevk edilen Koruma Amagh
Imar Plam 1. Etap kapsaminda hazirlanan 1/5000 &lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani ve
1/1000 &lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planinin teknik, hukuki ve planlama esaslart
dogrultusunda degerlendirilmesi amaciyla hazirlanmigtir. Plan, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, 2863 sayil1 Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve ilgili tiim tist 6l¢ekli plan
kararlar1 ¢ergevesinde incelenmistir.

2. PLANLAMA SURECI VE TESLIM DURUMU

Planlama siireci kapsaminda miiellif firma tarafindan hazirlanan analiz, sentez ve plan kararlar
belediyeye sunulmus olup, 1/5000 ve 1/1000 6lcekli plan paftalari, plan notlar1 ve agiklama raporlari
teslim edilmistir. S6z konusu planlar, sahada yapilan teknik incelemeler, kurum goériisleri ve mevcut
plan kararlarinin karsilastirilmasi sonucunda olusturulmustur.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI iLE ILISKi

Planlama alani, Balikesir-Canakkale 1/100.000 o6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda
degerlendirilmis olup, plan kararlarinin iist Olgekli plan ile uyumlu olmasi temel ilke olarak
benimsenmistir. Ust dlgekli planda tarimsal alan, dogal sit ve kiy1 alan1 olarak belirlenen bélgelerde
yapilasma kararlar1 sinirlandirilmistir.

4. KURUM GORUSLERI
e Planlama siirecinde ilgili kurumlardan goriisler alinmis olup bu goriisler plan kararlarina
yansitilmistir. Goriis alinan baslica kurumlar sunlardir:
- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
- Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu
- Tarim ve Orman {1 Miidiirliigii
- Devlet Su Isleri (DSI)
- Karayollar1 Genel Miidiirliigii
- 11 Ozel Idaresi
- Bozcaada Kaymakamlig1
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- Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig ilgili birimleri
- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi ilgili kuruluslar

Alinan bu goriisler dogrultusunda plan notlar1 ve kullanim kararlar1 revize edilmistir.

5. MEVCUT DURUM ANALIZLERI

Plan kapsaminda egim, jeolojik yapi, miilkiyet durumu, yapi1 yogunlugu, kat adetleri, parsel
biiyiikliikleri, sit alanlar1 ve kullanim analizleri yapilmistir. Bu analizler planin bilimsel ve teknik
temelini olusturmaktadir.

6. SIT ALANLARI VE KORUMA STATULERI

Planlama alaninin énemli bir kismi arkeolojik, kentsel ve dogal sit alani statiisiindedir. 1. derece sit
alanlarinda yapilagma tamamen yasaklanmis, 2. ve 3. derece sit alanlarinda ise Koruma Kurulu
kararlarina uygun kontrollii yapilagma dngoriilmiistiir.

7. YAPI YOGUNLUGU VE KAT ADETLERI

Mevcut yapilagsma incelendiginde alanin biiyiikk boliimiinde 1 ve 2 kath yapilarin hakim oldugu
goriilmektedir. Bu durum plan kararlarinda korunmus, ada siliieti ve kimligi gozetilmistir.

8. PARSEL YAPISI VE iFRAZ KOSULLARI

Parsel biiyiikliikleri analiz edildiginde kiiciik 6l¢ekli parsellerin yogunlukta oldugu goriilmektedir.
Bu nedenle plan notlarinda ifraz, tevhit ve minimum parsel biiytikliigii gibi kriterler diizenlenmistir.
9. TAKS VE EMSAL KARARLARI

Planlama alaninda TAKS degerleri diisiikk ve orta yogunlukta tutulmus olup, asir1 yapilasmanin
oniine gecilmesi hedeflenmistir. Mevcut yapilasma dokusu korunarak yeni yapilagsma kararlar
gelistirilmistir.

10. KENTSEL ACIK VE YESIL ALAN SISTEMi

Plan kapsaminda park, yesil alan, meydan ve rekreasyon alanlarinin korunmasi ve gelistirilmesi
hedeflenmistir. Bu alanlar ada yasam kalitesini dogrudan etkileyen unsurlar olarak
degerlendirilmistir.

11. ULASIM VE ERISILEBILIRLIK

Ulasim sistemi mevcut yol ag1 lizerinden degerlendirilmis olup yeni yol 6nerileri minimum diizeyde
tutulmustur. Ada 6lgeginde yaya oncelikli ulagim anlayis1 benimsenmistir.

12. PLAN NOTLARI VE UYGULAMA ESASLARI

Plan notlari, yapilasma kosullari, kullanim kararlari, sit alam1 hiikiimleri ve uygulama esaslarini
detayli sekilde diizenlemektedir. Planin uygulanabilirligi acisindan plan notlar1 biiylik 6nem arz
etmektedir.

13. GENEL DEGERLENDIRME

Plan, Bozcaada’nin dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerini koruyarak siirdiiriilebilir gelisimini saglama
hedefi dogrultusunda hazirlanmistir. Ust 6lgekli plan kararlar1 ve kurum gériisleri ile uyumlu oldugu
degerlendirilmigtir.

14. TEKNIK RAPORLAR

Plan dosyas1 kapsaminda yer alan sanat tarihi, arkeoloji, restorasyon mimarlig1 ve sosyoloji raporlari
komisyonumuz tarafindan incelenmistir.

15. SONUC

Komisyonumuzca yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda; Bozcaada Belediyesi Koruma
Amagli Imar Plani (1. Etap) kapsaminda hazirlanan 1/5000 8l¢ekli Koruma Amagli Nazim imar Plani
ve 1/1000 dlgekli Koruma Amaglh Uygulama imar Planimin;

Oncelikle 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu
ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda hazirlandigi, planlama alaninin
sahip oldugu arkeolojik, kentsel ve dogal sit statiilerinin plan kararlarima yansitildigi
goriilmiistiir.
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Planin, Balikesir-Canakkale 1/100.000 dl¢cekli Cevre Diizeni Plan1 kararlari ile uyumlu oldugu,
iist Olcekli planlarda tarimsal alan, dogal sit ve kiyr alani olarak belirlenen bolgelerde yapilasma
kararlarinin siirlandirildigi ve bu dogrultuda iist dl¢ekli plan kararlarimin baglayicihgina uygun
hareket edildigi anlasiimistir.
Planlama siirecinde ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan alinan goriislerin plan kararlarina islendigi,
ozellikle Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu Kkararlarimin belirleyici oldugu, bu
kapsamda planin koruma oncelikli bir yaklasim ile hazirlandig1 degerlendirilmistir.
Plan dosyasinda yer alan sanat tarihi, arkeolojik, mimari (restorasyon) ve sosyolojik analiz
raporlarimin, plan kararlarina bilimsel ve teknik altlik olusturdugu; bu raporlarin planin biitiinciil
yaklagimini giiclendirdigi goriilmiistiir.
Ayrica planin;

e Bozcaada’nin 6zgiin kentsel dokusunun korunmast,

e Ada siliietinin siirdiiriilebilir sekilde devam ettirilmesi,
o Ticari kullanim baskisinin kontrol altina alinmasi,

e Ulasim ve otopark sorunlarina ¢6ziim gelistirilmesi,

o Kamusal alanlarin artirilmasi

amaglarina hizmet ettigi degerlendirilmistir.

Ote yandan; plan kararlarmin parsel bazh degil, biitiinciil planlama ilkeleri dogrultusunda
iiretildigi, planlama alaninin tamamina yonelik kararlar igerdigi ve bu yoniiyle esitlik, kamu yarari
ve planlama biitiinliigii ilkelerine uygun oldugu kanaatine varilmistir.

Planin bu asamada revizyon plan niteliginde oldugu, yiiriirliige girebilmesi icin ilgili Kiiltiir
Varhklarimm Koruma Boélge Kurulu basta olmak iizere yetkili kurum ve kuruluslarin onay
siireclerine tabi oldugu hususu da dikkate alinmistir.

Sonug olarak; tiim bu degerlendirmeler ¢er¢evesinde, séz konusu planin Bozcaada’nin dogal, tarihi
ve Kkiiltiirel degerlerini koruyarak siirdiiriilebilir bir gelisim modeli ortaya koydugu, kamu
yararina uygun oldugu ve iist Kkurul onay siireclerine gonderilmesinin uygun oldugu
komisyonumuzca degerlendirilmistir.

Seklindeki Imar Komisyonu Raporu goriisiilerek, miizakere edilmistir.

KARAR: Meclisimizce yapilan goriisme neticesinde Koruma Amagh 1/5000 o6lgekli
Revizyon Nazim Imar Plam ile 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani hususunda
09/03/2026 tarih ve 2026/03 sayili Imar Komisyonu Raporu geldigi sekliyle okunarak oyland,
Meclisimizin 07.04.2026 Giinlii II. Birlesiminde Oybirligi ile kabuliine karar verildi.

Yahya GOZTEPE M.Emrah ATAOL Giinay YURDAKUL
Belediye Baskam Meclis Katibi Meclis Katibi



