BOZCAADA BELEDIYESI
HIZMET ALIMLARI MUAYENE VE KABUL KOMiSYONU RAPORU:

ILGI: Bozcaada Belediyemiz tarafindan 2009/39739 ihale kayit numarali ‘gétiri
bedel hizmet alimi s6zlesmesi’ne iliskin degerlendirme.

Komisyonumuz tarafindan 12 HAZIRAN 2024 tarihinde; ilgide belirtilen soézlesme
gundemli  toplanti  duzenlenmistir. Komisyon toplantisina HUSEYIN ~ DURMUS,
BILGUTAY ERGUL, GULAY ELBIiR USLU, HULYA KOLOGLU ve KOSTA SALTO katil
mistir. Yapilan toplanti sonucunda  asagida belirlenen hususlara iliskin tespitlerde bul
unulmustur.

TESPITLER:

1. ilgide belirtilen sozlegme 04.05.2009 tarihinde Mustafa MUTAY ile Sehir Plancisi
Alp KAYA arasinda imzalanmistir.

2. Hizmet saglayicisi olan Sehir Plancisi Alp KAYA’nin, 04.11.2022 tarih ve 2376 sayili
yaziile, “1/5000 élcekli Koruma Amagli Nazim imar Plani, 1/1000 6lgekli Koruma
Amagl Uygulama imar Plani ile 1/500 oOlgekli Kitle Etudu, Plan Agiklama Raporu
ve Analiz Calismalan”ni Bozcaada Belediyesi’ne teslim ettigi belirlenmistir.
Ancak 2009/39739 numarali ihalenin siresinin, Madde 9.1’de “Sozlesme
suresi, ige baglama tarihinden itibaren 180 (yiizseksen) takvim giinidir.” olarak
belirlendigi anlagilmistir. Dolayisiyla, ihale konusu hizmet belirlenen zaman dil
iminde teslim edilmemistir. Yapilan incelemelerde; ihalede belirlenen
“Sure uzatimi verilebilecek haller ve sartlan” baslikl maddeye iligkin Bel
ediyemize yapilan herhangi bir siire uzatimi talebine de rastlanmamustir.

3. Teslim edilen ‘Plan Agiklama Raporu’nda Bozcaada niifusu; 2040 yili icin 8835 kisi
olarak planlanmistir. 2025 yili tahminlerinde; Bozcaada nifusunun 3520 kisi
olmasi beklenirken, sonraki 15 yilik dénemde %150’den fazla (5315 kisi) artisin
nedeni anlagilamamistir. Ozellikle ‘bagevi gelecek niifusu’nun 2775 kigi olarak 6n
gorulmesi ile Bozcaada’nin, ‘kontrolstiz kentsel yayilma’ sonrasinda higbir yerel
hizmetin saglanamayacagi daginik/carpik bir yerlesime doéntstiriilmesine karar
verildigi belirlenmigtir. Ayrica Bozcaada igin énerilen nazim ve uygulama planlan
incelendiginde; s6z konusu nifus artisina uygun ‘ortak kullanim alanlari’nin
(egitim, saglk, kaltir, resmi hizmet alanlar vb.) olusturulmadig da
gozlemlenmistir.

4. Planlama alaninda Uretilmis kararlardan; dzellikle turizm sektériini temel alan
daginik yapilasma alanlan olusturan anahtar kararlarin gerekceleri de
anlagilamamaktadir. Mekansal olarak tasarlanan daginik eko-turizm alanlarinin
(Sekil 1), hangi noktalarda Bozcaada’ya fayda saglayacag belirlenememistir.
Acikcasi, kontrolsiiz ve daginik eko-turizm alanlarina (Yolu bile acik olmayan bél
ge bulunmaktadir!), gerekli temel hizmetlerin (elektrik, su, atik su vb.) gok
buylk altyapi-tstyapi yatinmlan almadan goturilmesi de mimkiin
gorunmemektedir.
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Sekil 1: Daginik eko-turizm alanlan

5. Bozcaada’nin dogusunda yer alan Poyraz Limani’ndan Tuzburuna kadar uzanan
hattaki turizm amagli dizenlenen yogun konaklama tesislerinin (Sekil 2),
Bozcaada’nin “bagevi” temelli konaklama anlayigina uzak bir dlslnceyle ve
tamamen tatil siteleri/merkezleri gelistirme anlayisiyla planlandigl belirlenmistir.
Bu yaklasimin, Bozcaada'nin ylzyillardir sahip oldugu bag kulturinun ikinci plana
atilmasina sebep olacag asikardir. Ayrica “1. Derece Dogal Sit Alan” icerisinde;
yonetmeliklere aykiri olarak “Glnubirlik Tesis Alani” ile “Turizm Alan!” da
énerilmistir. Sahil bolgesi; olgegine uygun olarak, gok daha kisitlh alanda ve
asamali/kademeli olarak gelistirilmelidir.
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Sekil 2: Bozcaada’nin dogusunda yer alan turizm ve glintbirlik alanlarindan olusan
yogun yapilagsma bolgeleri
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6. Ozellikle Bozcaada igin; sorun yaratacak dénemli noktalardan bir digerinin 182
Evler’in hemen kuzeyinde planlanan “toplu konut alani” (Sekil 3) 6nerisinin oldugu
dasunulmektedir. S6z konusu alan yaklasik olarak Rum Mahallesi buyutkligunde
ve bolgedeki topografik esiklere dikkat edilmeden dlizenlenen, yapilmasi halinde
tim Bozcaada siluetini degistirecek igerikte bir kitlesel konut tretim bolgesi olarak
kurgulanmigtir. Konut alaninin ihtiyag duyacag), ortak kullanim alanlari
belirlenmemis, bu alanlarin olusturulmasi hazirlanacak projenin insiyatifine
birakilmistir. Bozcaada’nin mimari karakteri ile uyumlu olmayan bu dnermeden
acilen vaz gecgilmelidir.
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Sekil 3: Bozcaada kent dokusuna aykiri olarak onerilen toplu konut bolgeS|

7. Ayrica Bozcaada’da “yiksek 6grenim” igin, nufusu 500.000’i gegen yerlesimler

benzeri bir daginik Universite merkezleri (Sekil 4) dizeni olusturmak yerine;
“bagcilik” ve “turizm” sektorlerine “uzman” yetistirmeyi hedefleyen “meslek
uzmanligl egitim merkezleri’ne donustirtilmesi daha uygundur. Bozcaada’nin
dogusunda dnerilen tniversite alanlarinin, ihtiyag duyacagi kullanimlardan yoksun
sekilde planlanmasi da oldukga dusinduaricuddr.

Sekil 4: Daglnlk unlver3|te alanlarl

. Bozcaada kent gikisina tasinan ve bir araya getirilen ‘tarimsal depolama alanlarr’
olumlu bir fikir olarak kabul edilebilir (Sekil 5). Ancak bu alanlarin hemen yaninda
yer alan ticaret kullanimlariyla birlikte digtnalmesi, iligkilendirilmesi, gesitli fuar,
festival (bag bozumu vb.) alanlariyla da desteklenmesi son derece 6nemlidir.
Ayrica bu alanlarin mutlaka ‘kuigik sanayi siteleri’nden ayristirilmasi, bolgedeki
turizm faaliyetlerinin strdurulebilirligi i¢in vazgegilemez bir zorunluluktur.
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: Sanayi ile tarimsal depolama bolgelen
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9. Son Bozcaada’nin kentsel gelisme koridorlarinda, yeni kentsel gelisme alanlarina
ihtiyaci vardir. Ancak bu ihtiyaci gidermek igin Kaymakamugin giineyinde yer alan
3. Derece Arkeolojik Sit Alani’'nin (Sekil 6) kontrolsiiz bir sekilde yapilagmaya
acilmasi son derece yanlistir! Ayrica bu bélge igin 6nerilen kentsel planlama
stratejisi/dizeni, alanin dogal yapisina aykiri sekilde ve herhangi bir 6zgin
mekéansal tasarnim fikri icermeden gelistirilmistir. Bu karar mutlaka yeniden gézden
gecirilmesi dnerilmektedir.

Sekll 6: ‘3 Derece Arkeolouk S|t Alanl nda yapllasmaya agilan alan

10. Bozcaada’nin gegcmisinden gelen énemli sorunlarindan biri de, erken dénemde
“mevzii imar plani” ile uygulama planlari onaylanan Ayana Kiime Evleri bolgesidir.
S6z konusu bolge; Bozcaada Kent Merkezi’ne uzak, kentsel hizmetlerin



saglanabilmesi agisindan son derece zor bir bolgede olup, planlandigl déonemde
“2. konut” uygulamalar igin dusunilmuistir. Bolgede henuz yapilagma
izinleri/ruhsat verilmemistir. Ozellikle kisin hizmet verilmesi son derece zor olan
bolgenin; sadece konaklama amaciyla tatil evlerine doénustlrilmesi,
Bozcaada’nin turizm gelistirme stratejileri ile uyumlu olmadigl belirlenmistir. Bu
buylikliikte bir konut alani igin, Bozcaada’nin kent kimligine uygun farkli 6neriler
geligtirilmesi gerekmektedir.

Sekil 7: Ayana Kiime Evleri énerisi
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SONUGC ve DEGERLENDIRME:
Yukarida detaylandirilan tim temel hususlara iliskin olarak, Komisyonumuz’a
iletilen plan teklifinin;

1.Ulasim sorunlar n

Ulasim sorunlarina iligkin gozum onerisi; sadece ‘6zel park yerleri’ dizenlemekten
oteye gecememistir. Planlamada ulagim kademelenmesi vb. hususlara iligkin
mevcut durumun paftaya aktarilmasi haricinde bir dnerme gelistirilememistir. Ne
yazik ki, nifusun ve motorlu tasitin artmasiyla ulagim sorunlari artmaya devam
edecektir. Planlama énermesi, toplu tasimaya iligkin bir katki da saglamamaktadir.
Bisiklet onermesi, tim Bozcaada’da yayilmali, glizergahlar belirlenerek yol
Ustyapisi bisiklet ile uyumlu hale getirilmelidir. Ayrica kent merkezinden,
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Kaymakamliga gikan yokusta ‘bisiklet asansoéri’ fikri mutlaka dikkate alinmalidir.
Elektrikli bisiklet vb. slrduralebilir tasitlar igin 6zendirici alanlar gelistirilmeli,
oncelikler dlizenlenmelidir.

2.Konut alanlarinin yetersizligi;

Toplu Konut Alani 6nermek, Ayana Kiime Evleri Bélgesi ve 3. Derece Arkeolojik Sit
Alani’'nin sadece konut alanina donistirilmesi, planlama dnerisinin Bozcaada’da
yeni sorunlara yol agacagl duslUnilmektedir. Ayrica; kontrolsiiz bir sekilde bag
evlerinin her bélgede yapilabilmesine yonelik ucu agik bir duzenleme getirilmesi,
yakin zamanda yerel yonetim hizmetlerinin imkansiz hale gelecegi bir
Bozcaada’nin ortaya gikmasina da neden olacaktir.

3.Konakl T W w— izlikleri

Daginik sekilde tim Bozcaada’nin kiyilarinin konaklama ve ginubirlik tesisleriyle
¢k yogun olarak donatilmasi son derece yanlistir. Bu yaklasim yerine, belirlenecek
olan mekéansal odaklarda turizm faaliyetlerinin gelistirilmesi en optimal ¢6ziim
olacaktir. Ayrica; sektorler bazinda gelisme etaplar da tanimlanmali ve “turizm
sektori” Bozcaada igin “bagcilik” faaliyetlerinin tamamlayicisi  olarak
planlanmalidir.

Planlama c¢alismasinin; Bozcaada’nin ‘bag, iziim, sarap Uretimi vb.’ konularina
iliskin ne tur bir gelisme 6nerdigi tam olarak anlasilamamaktadir. Bu kapsamda
‘koruma amagli uygulama imar plani’min, igerigi itibariyle Bozcaada’nin ézgin
karakterine iligkin hangi mekénsal/sektorel kararlari/detaylan gelistirdigi acik
degildir. Sadece ‘bag evi’'ne izin veren bir dizenlemenin, baglarin gelisimine nasil
katki verecegi de plan teklifinden anlagsilamamaktadir.

5 Teknik al iklikleri

Bozcaada’'nin su, elektrik, dogalgaz, atik, internet hatlari igin ihtiyag duydugu
altyapi yatinm diizenlemelerine kisa slrede su aritma ve depolama da eklenmistir.
Ne yazik ki; ‘strdirilebilirlik’ agisindan sadece riizgar enerjisi igin degil, ayni
zamanda glnes enerjisi, yagmur suyu depolama ve kullanma igin de planlama
galismasinin detaylar icermedigi gézlemlenmistir. Bu baglamda ne yazik ki;
Bozcaada’nin en degerli dogal kaynagi olan kiyida; plajlarin hemen yaninda yer
alan denize sifir bolgelerde inga edilen ‘aritma tesisleri’, verilebilecek en koti
mekénsal kullanim kararlari arasinda yer almaktadir.

Tum bu degerlendirmeler 1siginda;

Bozcaada 1/5000-1/1000 6lgekli Koruma Amacli Revizyon Nazim ve Uygulama
imar Plani’nin, beldenin sorunlarini ¢Ozmek yerine yeni kentsel sorunlara sebep
olacagl vurgulanabilir. Yapilan plan incelemeleri sonucunda plan teklifinin,
Bozcaada’nin kendine 6zgli kimligine uygun bir planlama c¢alismasi olmadig
sonucuna varilmigti. Ne yazik ki; mekansal gelismelere yonelik uygulama
etaplamalari icermemesi, Bozcaada igin son derece oénemli olan ‘tasima
kapasitesi’ kavramini dikkate almamasi, kiyi bélgelerinde sadece ‘turizm ve
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guniibirlik’ kullanimlan igeren, ozellikle parsel bazli gelistirilen Onermeler,
Bozcaada’nin yasam kalitesini artirmaya yonelik ihtiyag duydugu mekénsal
gelismelerden son derece uzaktir.

Tim bu belirlenen hususlar isiginda; uzun zamandir sabirla beklenen ve
Komisyonumuza iletilen koruma amagli nazim ve uygulama imar plani tekliflerinin
UYGUN OLMADIGINA karar verilmistir.

Saygilarimizla...

BOZCAADA BELEDIYESI
HiZMET ALIMLARI MUAYENE VE KABUL KOMIiSYONU UYELERI
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