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Bozcaada Belediyesi imar Komisyonu 08.06.2026 tarihinde Bozcaada 8elediye
tarafından komisyonumuza sevk edilen,

3- İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün "İmar Talebi" konulu teklif yazısının değerlendirilmesi

Maddesini görüşmek için 08.06.2026 Pazartesi günü saat 13:30'da meclis salonunda toplandı.
Toplantıya İmar Müdürü Fırat Çicek'de kah|dı.
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202&4 sayılı

Konu: 2026 Haziran meclisin gündemin de " 3- İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün "imar Talebi" konulu
teklif "coDE NoVUs GAYR|MENKUL İNşAAT 5ANAY| TicARET LTD. ŞTi tarafından Alaybey mahallesi
489 ada 12 parsel için yapılan başvuru,"

Tarih: 08.06.2026 Pazartesi 13:30

Komisyonumuz İmar müdürlüğünden gelen müzekkereyi ve başvuru dosyasını inceledi.489
ADA 12 Parsel için imar komisyonunun raporuna ilişkin yapılan başvuru sonucundan,

Başvuru sahibitarafindan verilen 15.05.2026 tarih ve 2157 sayılı dilekçe ile söz konusu
taşlnmazln tarlm arazisi kapsamında değerlendirilmemesi ve konut alanl lejantna dahil edilmesi talep
edilmiştir.

Komisyonumuzca yapılan incelemede;

. Taşınmazın bir klsmlnın 2. Derece Arkeo|ojik sit, bir klsmlnln ise 3. Derece Arkeolojik Sit
alanında kaldığı,

o Yürürlükte bulunan koruma amaçlı plan kararlarında kısmen Doğal Niteliği Korunacak Alanlar,
kısmen Tarımsal Niteliği Korunacak Alanlar içerisinde yer aldığı,

ı 05.06.2015 tarihinde onaylanan ve yürürlükte bulunan 1/100.000 ölçekli çanakkale-Balıkesir
Çevre Düzeni Planında Tarım Alanı lejantında kaldığı,

. Koruma Amaçlı Revizyon Nazım ve Uygulama İmar Planlarının üst kurul onay sürecinde
bu lu nduğu,

tespit ediImaştir.

Üst ölçekli plan kararları, sit statüsü ve yürürlükte bulunan p|an hükümlera birlikte
değerlendirildiğinde, talep konusu taşınmazın mevcut plan kararları dışında konut alanı lejanbna
alınmasına yönelik herhangi bir planlama gerekçesi ve yetkili kurum kararı bulunmadığı anlaşılmışhr.

Bu nedenle, AlaYbeY Mahallesi 489 ada 12 parsel numaralI taşınmazın konut alanı lejanhna
dahil edilmesine yönelik talebin uygun olmadığına karar verilmişür.

İşbu rapor Belediye Meclisinin takdir ve onayına sunulur.

BiLGüTAY E8GüL

F.HÜLYA KOLOĞLU KOSTANT| SALTO

üyesi



\z]"

Çanakkale ili Bozcaada ilçesi Alaybey Mahallesi tapunun 489 ada 12 nolu parseline kayıtlı
taşlnmaza esas; Code Novus Gayrimenkul inşaat Sanayi ve Tic. Ltd. şti Adına Yasemin ARDlç' ln
L5.05.2026 tarih Ve 2157 saylll dilekçe ve eklerinde " söz konusu olonın tarım arozisi kopsamünda
değerlendirilerek imor hokkı verilmemesi yönünde işlem tesis edildiği toşünmozının konut olanı lejontıno
do h i l edi lmesi n i to le p etme kte d i r''.

Söz konusu A|aybey Mahallesi 489 ada 12 nolu parsele ait taşlnmaz;

o Parselin bir kısmı 2.derece Arkeolojik sit bir klsml da 3.Derece Arkeolojik sit A|anında
kalmaktadır. (Ek-1)'de sınırlar dahilinde sunulmuştur.

. Bursa Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu'nun 17,o4.Igg3 tarih Ve 3129 saylll
karar eki ve Edirne Kültür ve Tabiat Varllklarını Koruma Kurulu'nun 01.o2.1996 tarih Ve
2938 sayılı karar eki 1/1000 ölçekli İmar Planında P|an Onama sınırı dışında kalan
Bugünkü Arazi Kullanımı DeVam Ettirilerek Korunacak Alanlar başllkll kısmen Doğal
Niteliği Korunacak Alanlar kısmen Tarımsal Niteliği Korunacak Alanlar Lejantı sınırları
içerisinde kalmaktadır. (Ek-2)'de sunulm uştu r.

. 05.06.2015 tarihinde Çevre Şehircilik ve İklim oegişikliği Bakanlığınca onaylanıp
Yürürlüğe giren 1/100.000 ölçekli Çanakkale - Balıkesir Çevre Düzeni Planınında Tarım
alanı Lejantlnda kalmaktadlr. (Ek-3)'de sunulmuştur.

ı Bozcaada Belediye Başkanlığının 05.02.2026 tarih ve 2026/18 sayılı Meclis Kararı,
05.03.2O26 tarih ve 2O26/23 ve 2026/24 sayılı Meclis Kararlar|, 07.o4.2026 tarih ve
2026/37 ve 20?6/38 saytı Meclis Kararla rıyla " Belediye Boşkonlığı ile Akore planlomo
Müşavirlik Mim. Müh. inş. Tic. Ltd. Şti orosındo 77,07.2025 torihinde sözleşmesi
imzolanan Çondkkole ili Bozcoada ilçesi Koruma Amoçh 7/5000 ölçekli Revizyon imor
Plonı ve 7/7000 ölçekli Revizyon Llyguloma imor Plonı hazırlonmosı işi tamomlanmış
olup Belediye Meclisinin 07.04.2026 tarih ve 2026/37 ve 2026/38 soyılı kororlorıylo
İmor Komisyon roporu ve plonün oy birliği ile kabulüne, üst kurul onoy süreçlerine
gönderilmesine korar verilmiştir." Meclis karar|arı (Ek-a)'de sunulmuştur.

Çanakkale ili Bozcaada ilçesi Alaybey Mahallesi Tapunun 489 ada 72 nolu parseline kayıtlı
taşlnmaza esas; Code Novus Gayrimenkul inşaat sanayi Ve Tic. Ltd. şti Adlna Ya.emin ARDlç' ln
15.05.2026 tarih Ve 2157 sayıll dilekçe ve eklerinde " söz konusu alanın tarım arazisi kapsamında
değerlendirilerek imar hakkı verilmemesi yönünde işlem tesis edildiği taşınmazının konut alanı
lejantlna dahil edilmesi talebinin 5393 sayılı 8elediye Kanunu'nun 18. Maddesi gereğince Belediye
Meclisinince görüşülerek karara bağlanmasını arz ederim.
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