T.C.
BOZCAADA BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR KOMiSYONU RAPORU

Rapor No: 2026/8

Toplant Tarihi: 28.08.2026

Toplant Saati: 13.00

Toplant Yeri: Bozcaada Belediyesi Meclis Salonu

KONU: TOKI tarafindan Cumhuriyet Mahallesi’nde belirlenen taslak calisma alanina iliskin
belediye kurum gorislinin hazirlanmasi.

Toplu Konut idaresi Baskanligi istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanliginin 21.07.2026
tarihli ve E-22448820-140.99[17.05.02]-1136546 sayih yazisiyla; Cumhuriyet Mahallesi 188 ada 302
numarali parselin, “Sosyal Konut” ve “ilk Evim Arsa” projeleri kapsaminda taslak ¢alisma alani olarak
belirlendigi bildirilerek, soz konusu alan ve gevresine iligkin Belediyemizin goris, talep, proje, yatirm
karari, bilgi ve belgelerinin iletilmesi istenmistir.

Konu, Belediye Meclisince imar Komisyonuna havale edilmis; Komisyonumuzca tasinmazin
konumu, planlama gecmisi, cevresindeki mevcut konut dokusu, dogal ve kiiltirel 6zellikleri, ulagim
baglantilari, teknik altyapi imkanlan ve Bozcaada’nin kenut ihtiyaci birlikte degerlendirilmigtir.

Komisyon calismalari kapsaminda; Fen isleri Midiirliigiinden Peysaj Mimar Eda Ozgiil
degerlendirmelerinden yararlanilmistir. Fen Midirliglimiiz alanin kanalizasyon, atiksu, icme suyu,
ulasim ve yol baglantlarina iliskin teknik goriis alinmigtir. Sehir planlama yoéniinden Sehir Plancisi Prof.
Dr. Murat Yildiz ile Sehir Plancisi Seda Nur Tasci’lin goris ve degerlendirmelerinden yararlaniimigtir.
Mimari tasarnim, yerlesim dizeni, ada sillieti ve koruma ilkeleri yoniinden ise Mimar Selcuk Erdogmus
ile Belediyemiz personeli Mimar Zehra Karayigen'den teknik destek alinmigtir.

Yapilan incelemede; 188 ada 302 numarali parselin mevcut Emlak Bankasi konutlarinin
devaminda ve yerlesik konut dokusuyla iliskilendirilebilecek bir konumda bulundugu, Bozcaada'da
artan konut ve barinma ihtiyacinin karsilanmasi bakimindan taslak ¢alisma alani segiminin uygun
oldugu degerlendirilmistir.

Bununla birlikte proje alaninin Bozcaada'nin dogal, kiiltiirel ve mimari 6zellikleri dikkate
alinarak planlanmasi; standart ve yiiksek yogunluklu bir toplu konut uygulamasi yerine az katli, insan
olceginde, topografyaya ve mevcut konut dokusuna uyumlu, Bozcaada’nin yerel mimari kimligini
koruyan bir yerlesim olusturulmasi gerektigi kanaatine varilmistir.

Fen isleri Miidirligiinin teknik degerlendirmesinde;

¢ Proje alani ile mevcut kanalizasyon baglanti noktasi arasindaki kot farki nedeniyle proje
kapsaminda kanalizasyon terfi istasyonu planlanmasi,

e Proje alaninda bulunan Belediyemize ait 1.000 m? kapasiteli su deposu ile mevcut igme suyu
hatlarinin korunmasi ve Belediyemizin hak kaybina ugramamasinin saglanmasi,

e icme suyu ihtivacinin karsilanmasinda 188 ada 140 numarali parselde bulunan 300 m3
kapasiteli belediye su deposunun degerlendirilmesi,

e Ulasimin 188 ada 300 ve 281 numarali parseller arasinda kalan yol iizerinden saglanmasi ve
gerekli imar yollarinin planlanmasi gerektigi belirtilmistir.
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Sehir planlama ve mimari gérislerde ise ézetle;
Yapilasmanin en fazla iki kath ve diisiik yogunluklu olmasi,

Emsal, yapi ylksekligi, yapi derinligi, yol genisligi ve bahce mesafelerinin Bozcaada’nin
yirarlikteki ve ilgili koruma amagli imar plani hiikiimlerine uygun diizenlenmesi,

Mevcut Emlak Bankasi konutlariyla mimari ve kentsel bitiinlik kurulmasi,
Standart TOKI bloklari yerine Bozcaada'ya 6zgii mimari ¢éziimler gelistiriimesi,
Dogal topografyanin ve mevcut agag dokusunun miimkiin olan en yiiksek dlciide korunmasi,

Proje alanindaki su aktarma istasyonu ile altyapi tesislerinin korunmasi ve bakim erisimlerinin
acik tutulmasi,

Yerel malzeme, renk, cephe, pencere, kapi, cati ve yapi oranlarinin dikkate alinmasi,
Yaya dncelikli, erisilebilir ve peyzajla bitiinlesen bir yerlesim olusturulmasi
gerektigi ifade edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan degerlendirme sonucunda;

Cumhuriyet Mahallesi 188 ada 302 numarali parselin sosyal konut projesi amaciyla taslak
calisma alani olarak degerlendirilmesine, raporda belirtilen teknik, planlama ve mimari
kosullara uyulmasi kaydiyla Belediyemizce olumlu goriis verilmesine,

Projenin hazirlanmasi ve uygulanmasi siirecinde; Fen isleri Miidiirligi goriisi ile Sehir
Plancisi Prof. Dr. Murat Yildiz, Sehir Plancisi Seda Nur Sitiriir, Yiiksek Mimar Sel¢uk Erdogmus
ve Mimar Zehra Karayigen’in teknik degerlendirme, tasarim kriteri ve onerilerinin dikkate
alinmasina,

Yapilasmanin Bozcaada’nin dogal, kiiltiirel ve mimari kimligine uygun; az kath, distk
yogunlukly, insan dlceginde, mevcut konut dokusu ve topografyayla uyumlu sekilde
planlanmasinin TOKi'ye belediye kurum gdriisii olarak bildirilmesine,

Belediyemize ait su deposu, su aktarma istasyonu, icme suyu hatlari ve diger teknik altyapi
tesislerinin mevcut konumlari, milkiyet haklari, giivenlik mesafeleri, bakim ve servis erisimleri
korunarak planlara islenmesine; Belediyemizin herhangi bir hak kaybina ugramamasinin
saglanmasina,

Kanalizasyon sistemindeki kot farki nedeniyle gerekli terfi istasyonu ve baglanti altyapisinin
proje kapsaminda TOKI tarafindan planlanmasi ve gerceklestiriimesine,

Komisyonumuzca olusturulan isbu rapor ile Fen isleri Miidirligi gorisii, sehir planlama
gbrisl ve mimari tasarim kriterleri ve énerileri dosyasinin belediye kurum gérisiiniin ekleri
olarak kabul edilmesine,

imar ve Sehircilik Miidiirligiince, Komisyonumuzun olumlu gériisi ile rapor ekindeki biitiin
teknik ve mesleki goriislerin bir araya getirilerek belediyenin nihai kurum goériisiiniin
hazirlanmasina,

Hazirlanacak kurum gérusiiniin, isbu Komisyon raporu ve ekleriyle birlikte Belediye
Baskaninin imzasina sunularak iist yazi ekinde Toplu Konut idaresi Bagkanligina
gonderilmesine




toplantiya katilan Komisyon tyelerinin oy birligiyle karar verilmistir.

isbu komisyon raporu tarafimizca diizenlenerek imza altina alinmistir. 25.08.2026

Ekler:
1. Fenisleri Miidiirligi teknik gorisii
2. Sehir planlama goriist

3. Mimar midirligu gorusu

Bilgiitay ERGUL(Baskan) Hiiseyin DURI\//JUS(bagkan yardimaisi)  Fatma Hiilya I}OLOGLU
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Giilay ELBIR USLU Kostanti SALTO
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